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Infoveranstaltung Ortsplanung, 26. September 2022 (Fassung V1.0)

Oberrieden. Ortsplanung. Teilrevision II
Raumentwicklungskonzept REK



Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

1. Ortsplanung Teilrevision II – Bestandteile
2. Entwicklungsprognose 2040/50
3. Raumentwicklungskonzept REK:

a) Entwicklungsdynamik Siedlungsumbau
b) Nutzweise Siedlungsgebiet
c) Landschaft und Freiraum
d) Gesamtplan
e) Kapitel Handlungsempfehlungen

4. Fragen zum REK

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 2



Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

1 | Kommunale strategische Grundlagen: Aufbau des Teilpakets II

Raumentwicklungskonzept REK:
à Exekutives Steuerungsinstrument: Fest-

setzung durch Gemeinderat (behördenver-
bindlich)

Verkehrsstudie und -richtplan:
• Verkehrsstudie als Grundlage
• Kommunaler Verkehrsrichtplan
à Legislatives Planungsinstrument: Fest-

setzung durch Gemeindeversammlung; 
behördenverbindlich; Eigentümerverbind-
lichkeit erfolgt durch Verkehrsbaulinien und 
mit Nutzungsplanung (Parkplatzverordn-
ung; Erschliessungsplan mutm. nicht nötig)

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 3
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REK V1.1 (Planpartner AG); Verkehrsstudie/-richtplan (Stand kant. VP; SNZ)



Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

1 | REK und Verkehrsstudie/-richtplan ersetzten Gesamtplan 1984

REK und Verkehrsstudie/-richtplan decken 
zusammen dieselben Themen wie der 
Gesamtplan von 1984. Sie ersetzen diesen.

Zusammensetzung REK:

• Siedlung
(Dynamik, Dichte, Nutzungen, etc.)

• Landschaft und Freiraum
• Öffentliche Bauten und Anlagen

• Verkehr
(vertieft in Verkehrsstudie / -richtplan)

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 4

15
10

3_
O

BR
_c

S_
17

08
11

_S
ca

n_
G

es
am

tp
la

n_
19

84

Gesamtplan Stand 1984; alle Teilpläne



Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

1 | Abstimmung REK und Verkehrsstudie /-richtplan

Abstimmung und Überschneidungen:

• Das REK weist teilweise redundante Inhalte 
zur Verkehrsstudie (/ -richtplan) auf; dies 
geschieht absichtlich da das REK eine 
themenübergreifende Übersicht / 
Auslegeordnung abbildet

• Dabei soll sich das REK jedoch auf die 
wichtigsten Verkehrs-Inhalte / «Kernaus-
sagen» beschränken

• Die Verkehrsträger (Strassenräume, Wege) 
werden aus qualitativer Sicht und in ihrer 
Funktion als Freiraume behandelt

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 5
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REK V1.1 (Planpartner AG); Schlussbericht Verkehrsstudie (SNZ)



Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

1. Ortsplanung Teilrevision II – Bestandteile
2. Entwicklungsprognose 2040/50
3. Raumentwicklungskonzept REK:

a) Entwicklungsdynamik Siedlungsumbau
b) Nutzweise Siedlungsgebiet
c) Landschaft und Freiraum
d) Gesamtplan
e) Kapitel Handlungsempfehlungen

4. Fragen zum REK

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 6



Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.0 | Präsentation Gemeinderat

2 | Entwicklungsprognose: moderates Wachstum bis 2050
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Die Gemeinde will in Abstimmung mit den 
regionalen Zielsetzungen weiterhin ein mode-
rates Wachstum anstreben (GRB Nr. 20-146).

Bis ins Jahr 2050:

• 5‘600 – 6‘000 Einwohner
• 1’000 – 1’150 Arbeitsplätze
• 600 – 1‘150 zusätzlicher Köpfe

• Werte fürs 2030 aus Teilrevision 2013;
nicht Teil dieser Entwicklungsprognose(!)

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 7Moderates Wachstum ausgehend vom Szenario S3 «Regionale Steigerung»



2 | Entwicklungsprognose: erwartete Trends
Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

erwartet wird:

à eine (vorerst*) sinkende Anzahl Einwohner pro Wohnung (tiefere Wohnungsbelegungen)

à ein (vorerst*) weiterhin steigender Geschossflächenverbrauch (GFL) pro Kopf

à eine Stabilisierung respektive leichte Steigerung des Beschäftigten-Einwohner-Verhältnis bei 
gleichbleibender oder gar sinkender Anzahl Beschäftigten pro Arbeitsstätte

*Bevor langfristig aufgrund der Überalterung ein «Sterbeüberschuss» einsetzt, was zu einem 
demografischen Wandel mit voraussichtlich gegenläufigen Trends führen wird.

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 8
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Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

1. Ortsplanung Teilrevision II – Bestandteile
2. Entwicklungsprognose 2040/50
3. Raumentwicklungskonzept REK:

a) Entwicklungsdynamik Siedlungsumbau
b) Nutzweise Siedlungsgebiet
c) Landschaft und Freiraum
d) Gesamtplan
e) Kapitel Handlungsempfehlungen

4. Fragen zum REK

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 10
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Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

3a | Entwicklungsdynamik Siedlungsumbau: Kernpunkte

Kernpunkte:

• Entwicklung der beiden Bahnhofsgebiete
• Planerische Verdichtung* gut erschlossener 

Wohnzonen W2 in Bahnhofsnähe
• Planerische Verdichtung* stark unternutzter

Wohnzonen W2 und WG2 beim Hinteren 
Scheller (Baumschule Rusterholz)

• Einzonung Reservezone «Im Bärenmoos»
• Einzonung Reservezone «Chrüzbüel»

• (Verzicht auf Reservezone «Bergli»)

*Aufzonung; Flexibilisierung der Grundmasse; ev.
Reduktion der Mindestfläche für Arealüberbauungen

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 12
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Bahnhofsgebiete (oben); Verdichtungsgebiete (mitte); Reservezonen 
«Im Bärenmoos» und «Bergli» (unten); (Quelle Planpartner März 2021)
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Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

3b | Nutzweise Siedlungsgebiet: wichtigste Zielformulierungen

Wohnen, Arbeiten und Erholung am See:
• Bewahrung der Nutzungsvielfalt
• Sicherung der Arbeitsplätze
• Lagequalitäten in Wert setzen und negative 

Beeinträchtigungen mindern
• PBG-Revision Planen und Bauen am See 

umsetzen

Dorfkern:
• Abwägung zwischen den Interessen des 

Bewahren und Schützen und dem Bedarf 
an Entwicklungsmöglichkeiten

• Freiräume in Wert setzen und erlebbar 
machen

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 14
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Seehalde zwischen Geleise und Seestrasse (oben); Blick in die Dörflistrasse
(unten); (Quelle Planpartner März 2021)



Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

3b | Nutzweise Siedlungsgebiet: wichtigste Zielformulierungen

Durchgrüntes Wohnen im Dorf:
• Gezielte Entwicklung / Verdichtung an 

ausgewählten Lagen
• Sukzessiven Verdichtung an allen 

anderen Lagen
• Starke Durchgrünung bewahren
• Förderung der Biodiversität und 

Verbesserung des Lokalklimas

Durchgrüntes Wohnen am Hang:
• Genügend Entwicklungspotenzial 

vorhanden (Baulandreserven; Ausbaugrad)
• Keine weitere Verdichtung anzustreben
• Starke Durchgrünung bewahren
• Förderung der Biodiversität und 

Verbesserung des Lokalklimas

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 15
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Fachstrasse Höhe Kreuzbühlweg (oben); Säntisstrasse Blick von der 
Hinteren Bergstrassse aus (unten); (Quelle Planpartner März 2021)
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Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

3c | Landschaft und Freiraum: Kernpunkte

Kernpunkte:
• Aufwertung der beiden Parkanlagen am 

See
• Ausscheidung zentrumsbezogener Plätze 

und Strassenräume
• Aufwertung Strassenräume: Alte Land-

strasse, Bahnhof- und Seestrasse
• Aufwertung von (Fuss-) Verbindungen: 

bspw. entlang der Dörflistrasse
• Erhalt / sichern des Fusswegnetzes und 

schliessen von Netzlücken

• Zürichseeweg (ehemals Seeuferweg)
• Aufwertung Fussverbindung Seestrasse
• Ausbau Hafenanlage
• Hitzeminderung Lokalklima

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 17
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Pärke am See (oben); Alte Landstrasse und Bahnhofstrasse (mitte); 
Dörflistrasse und Büelhaldenweg (unten); (Quelle Planpartner März 2021)



Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

3c | Landschaft und Freiraum: Ausbau Hafenanlage

Ausbau Hafenanlage (RRP Eintrag):
• Allfälliger Ausbau der Hafenanlage sollte 

unbedingt mit Schaffung eines öffentlichen 
Freiraums einhergehen

• Schaffung eines Mehrwerts für die 
Allgemeinheit

• Zugänglichkeit insbesondere für den Fuss-
und Veloverkehr sicherstellen

• Gesamtbetrachtung mit Strandbad
(insb. Parkierungsflächen)

à Technische Machbarkeit abklären
à Sofern gegeben; Ausbau unter Wahrung

öffentlicher Interessen vorantreiben
à Ansonsten; Löschung RRP-Eintrag 

beantragen

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 18
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Strandbad mit Parkplatz und angrenzender Hafenanlage (Schrägbild
GoogleEarth Copernicus); unten: heutiger Hafen (Planpartner März 2021)



Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

3c | Landschaft und Freiraum: Hitzeminderung Lokalklima

Handlungsfelder zur Verbesserung 
(PBG Revision zum Lokalklima):
• Durchgrünung fördern / erhalten
• Wasserelemente
• Versickerungsfähigkeit erhöhen
• Retentionsvolumen erhöhen
• Kaltluftströme berücksichtigen
• Verschattung
• Erhöhung Albedo

à Einführung zusätzlicher Vorschriften zur 
Hitzeminderung und Verbesserung des 
Lokalklimas (betreffend Begrünung, 
Versickerung, Unterbauung, etc.)

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 19
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Klimamodell Planhinweiskarte (maps.zh.ch Stand 26.09.2022)



Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

3c | Landschaft und Freiraum: Hitzeminderung Lokalklima
à hoher (bestehender) Grünanteil sichern!

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 20Blick auf hohen Grünanteil Oberrieden (Schrägbild GoogleEarth Copernicus)
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Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

3e | REK-Bericht, Kapitel 4: Handlungsempfehlungen
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Die Handlungsempfehlungen im REK-Bericht 
(Kap. 4) konkretisieren die Zielformulierungen 
des REK und zeigen Möglichkeiten zur Um-
setzung im Sinne von Stossrichtungen auf.

Sie sind auf der betreffenden Planungsstufe 
und in Form eines adäquaten Planungsinstru-
ments / Verfahrens zu vertiefen und zu kon-
kretisieren.

Sie dienen der weiteren Bearbeitung in Rah-
men derer ihre Zweckmässigkeit nochmals 
geprüft wird.

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 22Auszug aus dem REK-Bericht (V1.1) «Kap. 4 Handlungsempfehlungen»



Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung

4 | Verständnisfragen oder allgemeine Fragen

Gibt es Verständnis- oder allgemeine 
Fragen zum REK an dieser Stelle?

Besten Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

30107_13A_220926_Praesi_REK_Infoveranstaltung_OPL_V01.0.pptx    Planpartner AG 23Bestandteile und Inhaltsverzeichnis REK V1.1
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1 Einleitung

2 Übergeordnete Vorgaben

3 Raumentwicklungskonzept

4 Handlungsempfehlungen



Oberrieden. OPL Teilrevision II. Raumentwicklungskonzept REK V1.1 | Infoveranstaltung Ortsplanung
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