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1 EINLEITUNG 4

Revidierte Ubergeordnete Pla-
nungsgrundlagen seit Teilrevision
BZO 2013

Auf kantonaler Stufe

Auf regionaler Stufe:

Auf kommunaler Stufe

Bedarf an kommunalen strategi-
schen Planungsgrundlagen

1 EINLEITUNG

1.1 Ausgangslage & Anlass

Die letzte Teilrevision der Bau- und Zonenordnung (BZO) in
Oberrieden fand im Jahr 2013 statt. Seither wurden (und wer-
den) verschiedene lUbergeordnete Planungsgrundlagen Uberar-
beitet, hinsichtlich welchen die Nutzungsplanung von Oberrie-
den Uberprift und angepasst werden muss. Nachfolgend eine
entsprechende (nicht abschliessende) Auflistung:

¢ Kantonale Richtplanung KRP
(Gesamtrevision 2014, seither jahrliche Teilrevisionen)
¢ Planungs- und Baugesetz PBG
(verschiedentliche Teilrevisionen)
- Mehrwertausgleich MWA (in Kraft seit 1.1.2021)
- Harmonisierung der Baubegriffe IVHB
(in Kraft seit 1.1.2017)
Planen und Bauen am See (Kantonsratsbeschluss 2021)
Justierungen (Anhérung 2021)
Lokalklima (Anhdrung 2021)
e Gewasserschutz / Gewasserraum
(KGSchV, in Kraft seit 1.1.2018)
o Verkehrserschliessungsverordnung
(in Kraft seit 1.6.2020)
¢ Neue kantonale Vollzugspraxis fir Larmschutz
(2020, wegen Gerichtspraxis)

¢ Regionaler Richtplan RRP
(Gesamtrevision 2018, seither zweijahrliche Teilrevisionen)
¢ Regionales Gesamtverkehrskonzept rGVK (2020)

Hinzu kommen auf kommunaler Stufe derim Rahmen der letzten
BZO-Teilrevision erarbeitete Themenspeicher mit einer Vielzahl
an Prufauftragen (vgl. Anhang des Erlauterungsberichts zur Teil-
revision 2013), sowie weitere zu identifizierende Themen.

Um eine Ubersicht — im Sinne einer Gesamtschau — (iber ge-
nannte Themen und damit verbundene Raumbedrfnisse zu er-
halten, und weitere aktuelle, kommunale Raumbedirfnisse zu
identifizieren, bedurfte es der Erarbeitung kommunaler strategi-
scher Planungsgrundlagen. Es wurde daher die Erarbeitung ei-
nes Raumentwicklungskonzeptes (REK) und parallel dazu, einer
Verkehrsstudie und eines Verkehrsrichtplanes beschlossen.
Dies als Ersatz fir den Uberholten, rechtskraftigen Gesamtplan
von Oberrieden aus dem Jahr 1984.
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1 EINLEITUNG 5

Raumentwicklungskonzept (REK)

Projektorganisation

Partizipation

Stellenwert REK

Umsetzung

Das Raumentwicklungskonzept ist ein strategisches Steue-
rungsinstrument und soll als Rahmen fir die Beurteilung ver-
schiedenster raumrelevanter Vorhaben dienen. Es sollen darin
alle raumrelevanten Inhalte, rdumliche Interessen und Bediirf-
nisse in gegenseitiger Abstimmung aufeinander Beriicksichti-
gung finden.

1.2 Projektorganisation und Partizipation

Die Erarbeitung des REK fand unter Federfiihrung der Abteilung
Hochbau in enger Zusammenarbeit mit der Abteilung Tiefbau
und Umwelt der Gemeinde Oberrieden statt. Die fachliche Un-
terstitzung in Fragen der Raumplanung erfolgte durch die Firma
Planpartner AG, in Bezug auf Verkehrsthemen durch die Firma
SNZ Ingenieure und Planer AG.

Im Rahmen der Erarbeitung des REK fanden insgesamt drei Sit-
zungen mit der Ortplanungskommission (OPK) von Oberrieden
statt, in welchen die Inhalte und der Aufbau des REK vorgestellt
und diskutiert wurden. Die Unterlagen wurden jeweils vorver-
sandt und die Rickmeldungen und Inputs sind in die weitere Be-
arbeitung eingeflossen.

1.3 Umsetzung REK

Das REK legt die Stossrichtungen fiir die rdumliche Weiterent-
wicklung der Gemeinde Oberrieden fest und beinhaltet entspre-
chende Handlungsempfehlungen fiir die Gemeinde. Das REK ist
ein exekutives Steuerungsinstrument (ggf. durch GR teilweise
oder ganz als kommunal behérdenverbindlich erklart) und soll in
Zukunft als Rahmen fir die Beurteilung raumrelevanter Vorha-
ben dienen.

Die planungsrechtliche Umsetzung des REK erfolgt mit den be-
kannten Instrumenten:

¢ Richtplan Verkehr (behérdenverbindlich)

¢ Revision der Nutzungsplanung, Sondernutzungsplane, Bauli-
nien (eigentimerverbindlich)

o Leitbilder, Gestaltungskonzepte, Testplanungen, Wettbe-
werbe u.a.
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1 EINLEITUNG 6

Abstimmung von Siedlung, Land-
schaft und Verkehr zentral

Grundlage kommunaler
Richtplan Verkehr

Zusammensetzung REK

Erganzende Dokumente
/ Grundlagen

Grundlage und Erlauterungs-
bericht fiir Verkehrsrichtplan

Aktuell wurden von der Gemeinde ein Betriebs- und Gestal-
tungskonzept (BGK) fur die Bahnhofstrasse ausgearbeitet und
offentlich aufgelegt, sowie mdgliche Gestaltungskonzepte fir
eine neue Hafenanlage angedacht. Zudem befindet sich (unter
Federfiihrung des kantonalen Amts fur Mobilitat) ein BGK fir die
Seestrasse in Erarbeitung.

Die Abstimmung von Siedlung, Landschaft und Verkehr ist ein
zentrales Anliegen des REK. Daher erfolgte parallel und in Ko-
ordination mit der Erarbeitung des REK die Erarbeitung einer
kommunalen Verkehrsstudie durch die SNZ AG. Betreffend
Landschaft liegen diverse libergeordnete Grundlagen vor (Leit-
bild Zurichsee 2050, Vorgaben kantonaler und regionaler Richt-

plan).

Das REK und die Verkehrsstudie dienen als Grundlagen fiir den
kommunalen Richtplan Verkehr (Verkehrsrichtplan).

1.4 Massgebliche Dokumente

Das Raumentwicklungskonzept (REK) setzt sich zusammen aus
dem vorliegenden Bericht und dem REK-Gesamtplan in der Bei-
lage B1.

Erganzt wird das REK durch die parallel dazu erarbeitete Ver-
kehrsstudie und dem daraus resultierenden kommunalen Richt-
plan Verkehr «Verkehrsrichtplan» (Richtplantext und Richtplan-
karte), sowie durch die dem Bericht angehangte «Entwicklungs-
prognose 2040/50» welche dem REK als Grundlage diente (vgl.
Anhang A2).

1.4.1 Verkehrsstudie

Die kommunale Verkehrsstudie dient als Basis fiir die Uberar-
beitung des kommunalen Verkehrsrichtplans. Die Erarbeitung
fand parallel zur Erarbeitung des REK statt und wurde durch die
Ortplanungskommission begleitet. Die Verkehrsstudie erganzt
das REK und umfasst die Erlauterungen des Richtplans gemass
Art. 47 RPV.
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1 EINLEITUNG 7

Verkehrsstudie
Zielbild

Vorgehen

Zielbild

Mst.: 1:6'000
14. Februar 2022
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Entwicklungshypothese
als Grundlage fir REK

Mit der kommunalen Verkehrsstudie Uberprifte die Gemeinde
das kommunale Gesamtverkehrsnetzes. Dabei fand eine ver-
tiefte Analyse zur verkehrlichen Ist-Situation sowie den erwarte-
ten Entwicklungen statt. Auf Basis dieser Analyse wurde unter
Berlcksichtigung der iberkommunalen Vorgaben aus dem kan-
tonalen und regionalen Richtplan sowie dem regionalen Ge-
samtverkehrskonzept Zimmerberg (rGVK) Handlungsstrategien
fur die Gemeinde Oberrieden abgeleitet.

Das daraus resultierende Zielbild zeigt die angestrebte Ver-
kehrsnetzentwicklung und konkretisiert die zu den Handlungs-
strategien formulierten Zielsetzung. Vier Massnahmenfelder zei-
gen in welchen Bereichen primar Massnahmen umgesetzt wer-
den missen, um den angestrebten Zielzustand zu erreichen.

y
MU
deratssitzung_220301

GGS

terlagen

30107_16A[220215_SNZ

Abb. 1: Verkehrsstudie — Zielbild (Auszug aus Anhang der Verkehrsstudie
Schlussbericht SNZ AG, Stand 14.02.2022; 60° abgedreht; nicht massstéablich)

1.4.2 Entwicklungshypothese Einwohner & Beschiftigte

Dem REK liegt eine Entwicklungshypothese der Einwohner- und
Beschaftigtenentwicklung bis ins Jahr 2050 zugrunde. Diese ist
im Memo zur «Entwicklungsprognose 2040/50» im Anhang die-
ses Berichts (vgl. Anhang A2) im Detail erlautert und hergeleitet.
Nachfolgende Ausziige daraus zeigen die angenommene Bevol-
kerungsentwicklung (Auszug Kap. 3) und die erwartete raumli-
che Verteilung (Auszug Kap. 4):
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1 EINLEITUNG 8

Auszug Kap. 3: Memo zur «Ent- Die Gemeinde will in Abstimmung mit den regionalen Zielsetzun-
wicklungsprognose 2040/50»  gen weiterhin ein moderates Wachstum anstreben (GRB Nr. 20-

(vgl. Anhang A2)

146). Die Uberbauung von unbebauten Baulandreserven und
die bauliche Nachverdichtung sollen insgesamt eine ausgewo-
gene Entwicklung durch Erneuerung und Neubauten und eine
homogene Verteilung des Wachstums erlauben. Auch bei stei-
gendem Geschossflachenverbrauch pro Kopf soll bis ins Jahr
2050 ausreichend Entwicklungspotenzial fir rund 5800 Einwoh-
ner (Gabelwerte 5600 — 6'000 E) zur Verfligung stehen. Zudem
sollen 1’000 — 1’150 Arbeitsplatze madglich sein.

Einwohner & Beschiftigte 2019

Ausgangsjahr 2019 Bestand 2019 Bestand 2019 Bestand 2019
Einwohner 5000 E 5000 E 5000 E
Beschaftigte 1000 B 1000 B 1'000 B
TOTAL Kopfe 6'000 K 6'000 K 6'000 K
Einwohner & Beschiftigte bis 2040"
Entwicklungsziel 2040 Unterwert Mittelwert Oberwert
Einwohner 5400 E 5650 E 5700 E
Beschaftigte 1'000 B 1050 B 1100 B
TOTAL Kopfe (+400) 6'400 K (+600) 6'600 K (+800) 6'800 K
Einwohner & Beschiftigte bis 2050
Entwicklungsziel 2050 Unterwert Mittelwert Oberwert
Einwohner 5600 E 5800 E 6000 E
Beschaftigte 1000 B 1100 B 1150 B
TOTAL Kopfe (+600) 6'600 K (+900) 6'900 K (+1"150) 750K

Abb. 2: Entwicklungsprognose Oberrieden — moderates Wachstum
(vgl. Kap. 3 Memo zur «Entwicklungsprognose 2040/50»; Anhang A2)

' Die Werte fiirs 2040 wurden jeweils linear interpoliert (d.h. das
Wachstum wird linear abgebildet, und mdgliche Schwankungen
ausser Acht gelassen), es muss jedoch davon ausgegangen wer-
den, dass sich das tatsachliche Wachstum einer so kleinen Ge-
meinde eher «sprunghaft» entwickelt.
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1 EINLEITUNG 9

Auszug Kap. 4: Memo zur «Ent-

wicklungsprognose 2040/50»
(vgl. Anhang A2)

Es wird davon ausgegangen, dass sich das prognostizierte
Wachstum bis 2040/50 auf nachfolgende vier Massnahmen der
Ortsplanung verteilen wird — rangiert nach deren Bedeutung. Die
daraus resultierende raumliche Verteilung zeigt der Plan zur
Entwicklungsprognose im Anhang [Auszug unten)].

Massnahmen zur Verteilung des Wachstums bis 2040/50 ca. 97.0 ha 100%
1. Erhohung Ausbaugrad* 77.3 ha zu ca. 35%
2. Aktivierung Baulandreserven 10.2 ha zu ca. 30%
3. Planerische Verdichtung* 8.3 ha zu ca. 25%
4. Einzonung Reservezonen Barenmoos & Chriizbiiel 1.2ha zu ca. 10%

- Verzicht auf Einzonungsoption Reservezone Bergli 0%

(*Flachenangaben exklusiv darin enthaltenen unbebauter Baulandreserven; diese sind unter Punkt 2 aufgefiihrt)

Oberrieden. Ortsplanung. Teilrevision Il
Entwicklungsprognose 2040/50 Plan

1:600
27.

0
ril 2021 — Fassung V1.0

Massnahmen zur Verteilung des Wachstums 2040/50

5 1. Erhhung Ausbaugrad 69.7ha"* ca. 35%

Zone furoffentiche Bauten 7.6 ha

Y/, 2 Adiverung Badlandreserven  102ha  ca. 30%
I 3. Pianerische Verdichtung 83ha" ca.25%
m: GP-Pflicht an Bahnhofen

(Penimeter schematisch)

B ¢ Einzonungen Reservezonen  12ha  ca. 10%

Orientierende Inhalte

Abb. 3: Verteilung des Wachstums — Massnahmen Ortspklanung
(vgl. Kap. 4 Memo zur «Entwicklungsprognose 2040/50»; Anhang A2)

Abb. 4: Entwicklungsprognose 2040/50 Plan (Stand V1.0; 60° abgedreht; nicht
massstablich; vgl. Memo zur «Entwicklungsprognose 2040/50»; Anhang A2))
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN 10

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 Kantonaler Richtplan (KRP) / PBG

Im kantonalen Richtplan (Kantonsratsbeschluss vom 28. Okto-
ber 2019) sind mit Bezug auf das Gemeindegebiet Oberrieden
folgende Inhalte aufgeflhrt:

Bestehend e Hochleistungsstrasse / Autobahn (lachsfarben)

e Hauptverkehrsstrasse / Seestrasse (lachsfarben)

e S-Bahn-Linien und -Haltestellen (turkis)

e Seepolizeiposten (orange); Erweiterung in Abstimmung mit
Neubau Hafenanlage Oberrieden; Realisierungshorizont kurz-
fristig

¢ Gastransportleitung (rosa gestrichelt)

¢ Kabelleitung (gelb gestrichelt)

¢ Landschaftsférdergebiet (Sihlwald)

¢ Freizeiteinrichtung bestehend (Besucherzentrum Sihlwald)

Geplant e Geplante Wassertransportleitung Zirich-Horgen (dunkelblau
gestichelt): es wird geprift ob die bestehenden Leitungen ge-
ndgen

e Zimmerberg-Basistunnel: geplanter Bahntunnel doppel- oder
mehrspurig (dunkelgriin / weiss gestichelt); Realisierungsho-

Landschaft
Erholungsgebiet
ZZ Landschaftsschutzgebiet
ZA Landschaftsforderungsgebiet v... \ \
KN Gewasserrevitalisierung 2 R \\ {
Bad \
Verkehr \| et \
== Hochleistungsstrasse AN ‘0 b e rrl e d e n
AR\ } \
\s \

.

== Hauptverkehrsstrasse
Bahnlinie doppel- oder mehrspurig

@ @ station/Haltestelle

=== === Bahntunnel doppel- oder mehrspurg
Versorgung, Entsorgung

Z%RP_TeiJrevision 2016_Festsetzung

e \Massertransportieitung

=== Kabelleitung
== Gastransportleitung < 5 bar
=== Gastransportieitung > 5 bar

15103_ZHK_cS_1910:

Offentliche Bauten und Anlagen
) @  Weitere dffentliche Dienstleistungen

S Sicherheit

Abb. 5: Auszug kantonaler Richtplan

Kantonales Raumordnungskon- Gemass kantonalem Raumordnungskonzept (ROK) ist Oberrie-
zept (ROK) den Teil des Handlungsraums «urbane Wohnlandschaft». Auf
diese soll, zusammen mit der «Stadtlandschaft», gemass kanto-
naler Richtplanung kiinftig mindestens 80% des Bevdlkerungs-
wachstums entfallen (vgl. Kantonaler Richtplan Kap. 1.3).
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN 11

Erganzende Hinweise:

Vorwegnahme:

Zweck

Leitsatze Regio-ROK

e Zurzeit laufen diverse Teilrevisionen des Planungs- und Bau-
gesetzes PBG und des kantonalen Richtplans.

e Fur die Ortsplanung Oberrieden sind insbesondere die Revi-
sionen betreffend Seeuferplanung (§67a PBG), Baubegriffe
(PBG, ABV etc.) und Hitzeminderung (PBG, Richtplan) rele-
vant.

e Zur Umsetzung der neuen Gewasserschutzgesetzgebung in
Oberrieden respektive zur Festlegung der entsprechenden
Gewasserraume hat bereits die kantonale Vorprifung stattge-
funden. Die kantonale Genehmigung, inklusive der Erganzun-
gen des Verzeichnisses der o6ffentlichen Gewasser, wird im
Jahr 2023 erwartet.

2.2 Regionaler Richtplan (RRP)

Der rechtskraftige regionale Richtplan (RRP) Zimmerberg wurde
am 14.02.2018 vom Regierungsrat mit RRB Nr. 123/2018 fest-
gesetzt. In diesem Kapitel werden die, fir die Gemeinde Ober-
rieden auf Stufe REK, relevanten Inhalte (Aussagen und Festle-
gungen) aufgefiihrt und bei Bedarf erlautert.

e Die Gemeinde Oberrieden beinhaltet kein regionales Zent-
rumsgebiet.

¢ Im Gemeindegebiet Oberrieden sieht der RRP weder Eig-
nungsgebiete flr publikumsintensive Einrichtungen noch
Hochh&user vor.

e Zum Thema Ver- und Entsorgung beinhaltet der RRP keine
auf Stufe REK relevanten Aussagen respektive Festlegungen.

¢ Die Region hat in Aussicht genommen, kurzfristig die Seeufer-
planung («Planen und Bauen am See») gemass neuem PBG
im regionalen Richtplan festzusetzen.

2.21 Regionales Raumordnungskonzept (Kap. 1)

Am 9. April 2015 verabschiedeten die Delegierten der Zurcher
Planungsgruppe Zimmerberg (ZPZ) das Regio-ROK Zimmer-
berg 2015 (regionales Raumordnungskonzept). Es dient als Leit-
bild, dessen Schlusselelemente im Richtplan behdrdenverbind-
lich festgelegt werden. Die Gemeinden haben ihre Richt- und
Nutzungsplanung zu Uberprifen und den Absichten des regio-
nalen Raumordnungskonzeptes anzupassen.

Nachfolgend eine Auswahl der fur Oberrieden auf Stufe REK re-
levanten Leitsatze aus dem Regio-ROK:

Leitsatz 2: Es ist Hauptziel der Regionalentwicklung, ungefahr
vier Funftel des Siedlungsgebietes als stabiles Gebiet zu
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN 12

schonen und moderat zu erneuern. Als Gegengewicht soll ein
Finftel des Siedlungsgebietes der dynamischen Entwicklung
dienen.

Leitsatz 3: Der Zimmerberg soll als Arbeitsstandort gehalten und
moderat weiter entwickelt werden fiir ein vielfaltiges Angebot
(unterschiedliche Branchen, Klein- Mittel- und Grossbetriebe
von héchstens massig stérender Art). Es besteht die Notwendig-
keit fir Raumsicherungen sowohl fiir ein strategisches Arbeits-
platzgebiet von regionaler Bedeutung als auch fir Gewerbe mit
kleinregionaler und lokaler Bedeutung. [...]

Leitsatz 4: Weil die Neubaugrundstiicke fur mittlere bauliche
Wohndichten und die Umnutzungsareale fiir hohere bauliche
Dichten rasch in Anspruch genommen werden und nur noch we-
nige Neueinzonungen zweckmassig sind, soll die bauliche
Nachverdichtung an geeigneten Lagen und insbesondere in den
Bahnhofgebieten geférdert werden. In allen anderen Wohnge-
bieten stehen die Qualitatssicherung und eine moderate Nach-
verdichtung zur Deckung des zusatzlichen Wohnflachenbedarfs
pro Einwohner im Vordergrund.

Leitsatz 6: Der Zlrichsee, die Hirzellandschaft und die Sihl pra-
gen den Zimmerberg. Zum Ausgleich der Verdichtung in der ur-
banen Wohnlandschaft sind dessen natlrliche Lebensgrundla-
gen besonders zu schonen und neue Qualitdten zu schaffen.
Insbesondere sind die Anliegen des Landschafts- und Natur-
schutzes, die Erholung und die Land- und Forstwirtschaft aufei-
nander abzustimmen.

Leitsatz 8: Am Zurichsee gilt es ein qualitatsorientiertes Gleich-
gewicht zwischen Erholungsfunktionen und Natur-/Landschafts-
schutz anzustreben. [...]

Leitsatz 10: Bis 2030 wird das Mobilitatsverhalten urbaner. Der
Mehrverkehr ist hauptséchlich mit dem OV zu bewaéltigen. Bei
der Weiterentwicklung des Verkehrssystems soll die Optimie-
rung bestehender Verkehrsinfrastrukturen Vorrang vor Aus-
oder Neubauten haben. Dennoch sind die Optionen fur Aus- und
Neubauten der Infrastruktur freizuhalten.

Leitsatz 11: Die Besiedlung ist schwerpunktmassig auf die S-
Bahnstationen und qualitativ hochstehende, langfristig gesi-
cherte 6ffentliche Verkehrslinien auszurichten. Die multifunktio-
nalen Umsteigestationen sollen attraktiver gestaltet werden.

Leitsatz 12: Mit einer attraktiveren Gestaltung der Ortsdurchfahr-
ten sollen die Strassen vertraglicher in die Siedlungsstruktur in-
tegriert werden.
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN 13
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=
5=
i
i
i

NN

Bevolkerungsentwicklung
bis 2030 gemass Regio-ROK

Mischgebiet
Gebiet fir offentliche Bauten und Anlagen
Eignungsgebiet fir Hochhauser

Hohe bauliche Dichte

Niedrige bauliche Dichte

Erholungsgebiet

Ausflugsziel

Aussichtspunkt

gebiet (in G
Gruben- und Ruderalbiotop
Gewasserrevitalisierung
Vernetzungskorridor
Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsforderungsgebiet
Landschaftsverbindung
Freihaltegebiet

Leitsatz 13: Dem Fuss- und Veloverkehr wird eine hohere Be-
deutung beigemessen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Regio-ROK wurden die Ent-
wicklungsprognosen (Einwohner und Beschéftigte) fir die Jahre
2020 und 2030 basierend auf den Einschatzungen der 14 Ver-
bandsgemeinden aktualisiert. Als Grundlage dienten die Bestan-
deswerte der Einwohner und Beschaftigten von 2013. Fir das
Jahr 2030 werden ca. 6'500 Kopfe im Gemeindegebiet Oberrie-
den prognostiziert.?

Prognosewerte

2013 2020 2030
Einwohner E 4’961 5’094 5285
Beschaftigte B 1’174 1’194 1224
Kopfe K (E+B) 6’135 6'289 6’508

Tab. 1: Entwicklungsprognose 2020 / 2030, gemass Regio-ROK Zimmerberg
2015

2.2.2 Siedlung und Landschaft (Kap. 2 und 3)

schaft (vom Regierungsrat festgesetzt am 09.01.2018, RRB Nr. 11/2018)

Diese Einschatzung der Einwohnerentwicklung fugt stimmt unge-
fahr mit der dem REK zu Grunde liegenden Entwicklungshypothese
Uberrein (vgl. auch Kap. 1.4.2 und Anhang A2). Allerdings hat sich
die Beschaftigtenzahl in Oberrieden seit 2013 anders entwickelt als
erwartet und war zeitweise stark ricklaufig (984 Beschaftigte im
Jahr 2018).
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN 14

Eintrage zu Siedlung und Land-
schaft (vgl. auch Abb. 6 und 7)

Mischgebiete

Gebiete hoher und niedriger
baulicher Dichte

I +ohe Nutzungsdichte (150 - 300 E+A/ha BZ)
Mittlere Nutzungsdichte (100 - 150 E+A/ha BZ)
Geringe Nutzungsdichte (50 - 100 E+A/ha BZ)
Sehr geringe Nutzungsdichte (< 50 E+A/ha BZ)

Nachfolgend werden die wichtigsten Vorhaben aus dem RRP im
Bereich Siedlung und Landschaft aufgelistet, welche das Ge-
meindegebiet Oberrieden betreffen:

¢ Regionales Mischgebiet «Scheller» Nr. 20

o Gebiet niedriger baulicher Dichte «oberste Hanglage» Nr. 7

e Gebiet hoher baulicher Dichte «um die beiden Bahnhéfe»
Nr. 33

¢ Nutzungsdichtestufen von «sehr gering» bis «mittel»

¢ Verschiedene regionale Erholungsgebiete am See Nr. 10-14,
und am Hang («Aebnet») Nr. 9

¢ Aussichtspunkt von regionaler Bedeutung «Aebnet» Nr. 4

o Naturschutzgebiete «Hangriede bei Aebnet» und «Saumoos»
Nrn. 17 und 18

¢ Okologischer Vernetzungskorridor «Sihltal, Adliswil — Hiitten»
Nr. 6 (entlang der Sihl / Gemeindegrenze)

Im regionalen Mischgebiet «Scheller» (RRP Karteneintrag Nr.
20 / Grenzgebiet Oberrieden-Horgen) ist fur die Arbeitsnutzung
mind. 20% der Gesamtnutzflache in der kommunalen Nutzungs-
planung zu sichern.

Der «Nahbereich um die beiden Bahnhdofe mit Ausnahme der ei-
gentlichen Hanglagen» ist als Gebiet hoher baulicher Dichte
festgelegt (RRP Karteneintrag Nr. 33). Dort sind im Rahmen der
BZO deutlich héhere Ausnltzungsziffern als die Minimalwerte
gemass § 49a PBG vorzusehen. Hingegen ist die «ganze Lange
der obersten Hanglage im Baugebiet» als Gebiet niedriger bau-
licher Dichte festgelegt, in denen die Unterschreitung der er-
wahnten Minimalwerte zulassig ist (RRP Karteneintrag Nr. 7).

Drujk % <

afion’ PDF

Ay

180118 RRP. Publik;

\Nu:l

RNy, R\ 3
7‘3:,5 . '\:: th\ \ [N

I’m\ ~_ N " /1{ NN \/ ot

V‘ ___ \Hueber flgu\ \‘\*.tsassel.-:a\n.-a \\\ \ N

Abb. 7: Regionaler Richtplan Zimmerberg 2018 (vom Regierungsrat festge-
setzt am 09.01.2018, RRB Nr. 11/2018), Themenkarte Dichtestufen Kap. 2.6
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN 15

Dichtestufen fiir angestrebte Nut-
zungsdichte (vgl. auch Abb. 7)

Regional
bestehend  geplant
— Verbindungsstrasse
E 3 Parkierungsaniage
Radroute von nationaler Bedeutung
— Radweg
@ Veloparkierungsanlage
— Fuss-/ Wanderweg
Fuss- / Wanderweg mit Hartbelag
Schifffahrtslinie
H n Hafen / Bootsliegeplatz

Hafenanlage (geplant)

Zu den festgelegten Dichtestufen sind wegleitende Werte fiir die
angestrebte Nutzungsdichte von Einwohnern und Beschaftigten
(in Képfen pro Hektar Bauzone) ausgewiesen. Die zentralen Be-
reiche Oberriedens um die beiden Bahnhofe liegen in der Dich-
testufe «mittlere Nutzungsdichte». Dort gelten Dichtewerte von
100-150 Kopfe pro Hektare (K/ha). Die «ganze Lange der
obersten Hanglage im Baugebiet» ist der Dichtestufe «sehr ge-
ringe Nutzungsdichte» zugewiesen, welche unter 50 K/ha vor-
sieht. Die Ubrigen Siedlungsflachen sind der Dichtestufe «ge-
ringe Nutzungsdichte» mit Werten von 50—-100 K/ha zugewiesen.
Hinsichtlich der Abgrenzung besteht Anordnungsspielraum. Be-
grindete Abweichungen sind méglich in Ubereinstimmung mit
einer qualifizierten Gesamtsicht oder vertieften Betrachtung.?

2.2.3 Verkehr (Kap. 4)

Abb. 8: Regionaler Richtplan Zimmerberg 2018, Karte Verkehr (vom Regie-
rungsrat festgesetzt am 09.01.2018, RRB Nr. 11/2018)

Der RRP sieht den Bau einer neuen Hafenanlage in Oberrieden
vor (vgl. Abb. 8). Es gibt allerdings bereits eine bestehende Ha-
fenanlage (nicht von regionaler Bedeutung) an dieser Stelle —
von daher ware auch ein Ausbau der bestehenden Anlage denk-
bar. Es werden folgende Ausflihrungen dazu (Karteneintrag
Nr. 6) gemacht: «der prazise Standort wird im Rahmen der Pro-
jektierung festgelegt, die Anlage ist ohne Beseitigung oder Be

Der regionale Richtplan beinhaltet im Kap. 2.6.3 wegleitende Ori-
entierungshilfen zur Bestimmung des Verhaltnisses von Nutzungs-
dichte zu baulicher Dichte innerhalb der Gebiete hoher baulicher
Dichte.
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN 16

eintrachtigung von Ufervegetation und Wasserpflanzenbestan-
den zu realisieren, die Anlage und der Neubau der Anlage der
Seepolizei sind miteinander zu koordinieren» (vgl. RRP Text
Kap. 4.7.2).

Ein weiteres wichtiges Anliegen der Regionalplanung zum
Thema Verkehr ist die Realisierung / Lickenschliessung des Zii-
richseeweges (friiher Seeuferweg genannt), unter anderem, im
Bereich des Seeufers der Gemeinde Oberrieden. Die dazugeho-
rige Zielformulierung lautet wie folgt: «Bei der Planung von
neuen Verbindungen ist Wert auf ein attraktives Umfeld zu legen.
Dabei sind auch akustische Kriterien zu berilicksichtigen. Gros-
sere Liicken bestehen insbesondere noch beim Seeuferweg. Wo
moglich und mit verhaltnismassigem Aufwand realisierbar soll
der Zurichseeweg direkt am Wasser gefuhrt werden. Ein Aus-
weichen auf das Trottoir der Seestrasse soll nur ausnahmsweise
und nur fur kurze Strecken erfolgen.» (vgl. RRP Text Kap. 4.4.1).

Zlrichseeweg / Seeuferweg

Nachfolgend eine tabellarische Auflistung weiterer, wichtiger
Vorhaben aus dem RRP zum Thema Verkehr das Gemeindege-
biet Oberrieden betreffend:

Eintrage zum Verkehr
(vgl. auch Abb. 9)

‘ Verkehrsart Objekt / Strecke Vorhaben Realisierung
Veloverkehr Verbindung Horgen, Zentrum — Sanierung lineare Schwachstelle kurzfristig -
Oberrieden, See (Seestrasse, Ne- b4
benverbindung) g
=l
Verbindung Oberrieden, See — Sanierung lineare Schwachstelle kurzfristig é
Thalwil, See (Seestrasse, Neben- é
verbindung) £
@
Verbindung Horgen, Zentrum - Sanierung lineare Schwachstelle kurz- bis m:lle!,ﬁ
Oberrieden, Bahnhof Dorf (Bleier- / fristig o
Dorflistrasse, mogliche Veloschnell- E
route) @
g
Verbindung Oberrieden, Bahnhof Sanierung lineare Schwachstelle kurz- bis mittel-g
Dorf — Thalwil, Tédistrasse (Dorfli- / fristig >|
Huebstrasse, mégliche Veloschnell- @
route) 2
2
Adliswil, Zentrum — Thalwil / Ober- Sanierung lineare Schwachstelle | kurz- bis mmeloI
rieden, See (Tischenloostrasse, fristig B
Haupt- / Nebenverbindung ‘2_
4 NI
Veloparkierungsanlage Bahnhof Anforderungen und Anzahl bei bestehend 3
Oberrieden Dorf Bedarf uberprifen :I
o
Fussverkehr Querverbindung Autobahn, Horgen | Erschliessung regionales Erho- bestehend &
/ Oberrieden lungsgebiet Aebnet, Durchlassig-
keit Unterfihrung Autobahn fiir
Fussverkehr erhéhen
Wanderung auf Hangflanke durch Hindemnisfreier Wanderweg, Roll- | mittelfristig
Ortschaften stuhlgangige Wanderwege in der
Region Zimmerberg

Abb. 9: Vorhaben auf dem Gemeindegebiet Oberrieden gemass Karteneintra-
gungen (Verkehrsstudie SNZ AG)
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN 17

Regionales Gesamtverkehrskon-
zept Zimmerberg (2020)

Mobilitatsbedirfnisse und
Bevolkerungsentwicklung

Erreichbarkeit Erholungs-
angebote

Mobilitatsverhalten

2.3 Regionales Gesamtverkehrskonzept (rGVK)

Das regionale Gesamtverkehrskonzept (rGVK) Zimmerberg
kniipft an das Gesamtverkehrskonzept des Kantons Zirich an
und bildet die Planungsgrundlage firr die Ausrichtung kiinftiger
verkehrsplanerischer Vorhaben in der Region Zimmerberg. Das
rGVK ist behdérdenverbindlich. Nachfolgende Aussagen stam-
men aus dem Schlussbericht des rGVK und wurden (inhaltlich)
unverandert Ubernommen.

2.3.1 Zusammenfassung / Situationsanalyse

Die Mobilitatsbedirfnisse in der Region Zimmerberg werden
weiter zunehmen, da von einem deutlichen Bevoélkerungswachs-
tum bis 2040 ausgegangen wird (Zunahme um 24% gegentiber
dem Jahr 2015). Das Wachstum der Beschaftigten im selben
Zeitraum wird mit 12% prognostiziert. Geméass Raumplanungs-
gesetz soll die Siedlungsentwicklung nach Innen und somit
hauptsachlich im Bestand erfolgen, was eine grosse Herausfor-
derung darstellt, auch fur den Verkehr. Um die Verkehrszu-
nahme bewaltigen zu kénnen, missen der 6ffentliche Verkehr
sowie der Fuss- und Veloverkehr gestarkt werden. Insgesamt
muss der Verkehr effizienter und vertraglicher fir die Umwelt ab-
gewickelt werden, denn die Anspriche an die Qualitat von 6f-
fentlichen Raumen steigen.

Mit dem Bevodlkerungswachstum werden auch die Anspriche an
Naherholung ansteigen. Um diesen Bedurfnissen gerecht zu
werden, mussen siedlungsnah Angebote fur diesen Zweck zur
Verfugung stehen, welche fur Anwohnende méglichst zu Fuss
oder mit dem Velo erreichbar sind. Ausserhalb der Siedlungsge-
biete stehen die Freizeitaktivitdten zum Teil im Konflikt mit dem
Schutz von wertvollen Natur- und Landschaftsraumen. Bei der
Erschliessung dieser Gebiete muss deshalb besonders behut-
sam vorgegangen werden, um Ubernutzungen zu vermeiden.
Die Vereinbarkeit von Erholungsbedirfnissen und maoglicher
Schutzbedurftigkeit von Naturrdaumen muss gewabhrleistet sein.

Die Region Zimmerberg ist verkehrlich auf die Stadt Zirich aus-
gerichtet, ebenfalls stark sind die Verflechtungen mit den Nach-
barkantonen Zug und Schwyz. Innerhalb der Region gibt es dis-
perse Verkehrsstrome zwischen den Gemeinden, welche zwi-
schen den grésseren Zentren starker ausgepragt sind. Der An-
teil des MIV auf den Verbindungen zwischen den Gemeinden ist
hoch, was unter anderem auf das gut ausgebaute Strassennetz
zurtckzufuhren ist. Zu den Spitzenzeiten gibt es vor allem in den
Knotenbereichen an den Autobahnzufahrten und auf der Auto-
bahn selbst Kapazitatsengpasse. Ein weiterer Faktor fir die
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN 18

Uberalterung & Mébilitatstrends

E-Bike als Chance
fur den Zimmerberg

dominierende Rolle des MIV ist die Topografie der Region. Die
Siedlungsflachen der See- und Sihltalgemeinden liegen zumeist
an Hangen. Im Fall der Seegemeinden kommt erschwerend
dazu, dass die Schienenachse zumeist dicht am Zurichsee ent-
langfiihrt und somit nur peripher zur Siedlungsflache liegt. Die
Hanglage erschwert die Erschliessung durch Busse und mindert
die Potenziale des Fuss- und Veloverkehrs. Sind jedoch die
Bahnhofe der Region einmal erreicht, besteht ein schnelles und
gutes S-Bahn-Angebot, welches stark genutzt wird und zum Teil
an die Kapazitatsgrenzen stdsst.

Mit der Alterung der Bevolkerung kommen neue Herausforde-
rungen auf das Verkehrssystem zu. Die alteren Verkehrsteilneh-
menden haben spezifische Mobilitdtsbedirfnisse, die berlck-
sichtigt werden mussen. Die Digitalisierung, die Verbreitung von
Sharing-Systemen und die Entwicklung des automatisierten
Fahrens stellen weitere relevante Trends dar. Die damit verbun-
denen Chancen sind fiir die Weiterentwicklung des Gesamtver-
kehrssystems zu nutzen. Das autonome Fahren wird sich lang-
fristig wohl durchsetzen, eine zuverlassige Abschatzung der
Wirkungen ist aktuell aber nicht mdglich. Daher missen robuste
Lésungen entwickelt werden, die verschiedene Szenarien unter-
stitzen und aufwartskompatibel sind.

Die zunehmende Verbreitung der E-Bikes bietet fiir die stark von
der Topografie gepragte Region Zimmerberg die grosse Chance,
neue Potenziale flr den Veloverkehr abzuschépfen. Aufgrund
der héheren Geschwindigkeiten von E-Bikes ergeben sich
gleichzeitig neue Herausforderungen an die Veloinfrastruktur
aber auch an die Verkehrssicherheit.

AUTOBAHN f

VERTIKAL-
VERBINDUNG
LANGSAMVERKEHR

ALTE LAND-
STRASSE

15103_ZIM_eS_200827_rGVK_200703

SEE-
STRASSE

Abb. 10: Strategieschema verkehrliche Erschliessung (rGVK AFV / Metron)
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN 19

2.3.2 Ziele, Strategien und Handlungsschwerpunkte

Ziele Z1: Optimieren des Verkehrsangebots
Z2: Steuern der Verkehrsnachfrage
Z3: Verbesserung der Verkehrssicherheit
Z4: Vermindern der Belastung von Bevdlkerung und naturlicher
Umwelt sowie des Ressourcenverbrauchs

Strategien S1: Polyzentrale Siedlungsentwicklung gemass regionalem

Richtplan férdern

S2: Der OV als Riickgrat der Siedlungsentwicklung

S3: Leistungs-und Attraktivitatssteigerung OV-Angebote

S4: Verbesserung der Siedlungserschliessung am Hang fiir den
Fuss-/Veloverkehr

S5: Steigerung der Attraktivitdt des Fuss-und Velowegenetzes

S6: Optimierung Parkraummanagement

S7: Siedlungs-und landschaftsvertraglicher Strassenraum

S8: Optimierung regionaler Durchgangsverkehr

S9: Angemessene Erschliessung der Naherholungsgebiete

LEGENDE
Aufwertung Bahnhaltestellen
ADLISWIL MOOSI, LATTEN L\s o
| J

LAy /é\ Verbesserung Zuwegung / Zuganglichkeit

ADLISWIL oﬂmyazs'. Yhoben Starkung Langsverbindung auf
\ \

zweiter Gelandeterasse fiir den Fuss- und Veloverkehr

@y Attraktiv gestaltete Verbindung entlang der
RUSCHLIKON alten Landstrasse

ADLISWIL )
4 ‘ Biindelung iiberregionaler Durchgangsverkehr auf dem
/ S OV und auf der A3
{
S g ()\/-Netz tiberregionaler Durchgangsverkehr
|
/} w—  |Jmsteigepunkt fiir den Fernverkehr

15103_ZIM_eS_200827_rGVK_200703

MIV-Netz tiberregionaler Durchgangsverkehr
(Autobahn A3)

Aufwertung Strassenraumqualitat
Siedlungsvertragliche Gestaltung

Forderung polyzentrale Siedlungsstruktur

. Regionales Zentrum

. Lokales Zentrum

OBERDORF

® Subzentrum

® Horcen
WALDEGG

WADENSWIL
NEUBUHL @

WADENSWIL

WADENSWIL
REIDBACH

@ HiRzeL

Y
- 1:IEHTEF?S
:<5\

SAMSTAGE nu‘f’}' *)

VNJ\
@ SCHONEBERG

Abb. 11: Kernelemente des rGVK Zimmerberg (rGVK AFV / Metron)
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Handlungsschwerpunkte

Massnahmen zur Umsetzung der
Handlungsschwerpunkte (OBR)

o Aufwertung der Bahnhaltestellen:

- Verbesserung der Zuwegung und Zuganglichkeit fir den
Fuss und Veloverkehr, Aufwertung des Umfelds und Aus-

bau der Veloparkierung

e Stiarkung Langsverbindung auf zweiter Geldndeterrasse

fiir den Fuss- und Veloverkehr:

- Verbindung der Ortszentren Uber eine attraktive Langsver-
bindung fir den Fuss und Veloverkehr auf der zweiten Ge-

landeterrasse entlang der alten Landstrasse

e Uberregionaler Durchgangsverkehr auf dem OV und auf

der A3:

- Blindelung des uberregionalen Durchgangsverkehr auf

dem OV und auf der Autobahn A3

o Aufwertung Strassenraumqualitit und Verminderung

Trennwirkung:

- Siedlungs und landschaftsvertragliche Gestaltung der

Strassenrdume

e Forderung der polyzentralen Siedlungsstruktur:

- Forderung der kleinrdumigen Siedlungsstruktur mit ver-
schiedenen Zentren auf unterschiedlichen Ebenen (regio-

nale Zentren, lokale Zentren und Sub-/Quartierzentren)

In der nachfolgenden Tabelle sind Massnahmen zur Umsetzung

der Handlungsschwerpunkte, welche im Zusammenhang mit de
Gemeinde Oberrieden stehen, aufgelistet.

r

rGVK-Nr. | M hme / Pl g d: Realisierung
02.02.01 Erneuerung Bahnhofstrasse Oberrieden, Siedlungsorientierte Gestaltung > 2031 "
und Temporeduktion 2l

g
03.01.01 Umsetzung von Massnahmen des Mobilitdtsmanagement laufend JEI

O
03.02.01 Erstellung von Mobilitatskonzepten laufend 3
03.02.02 Mobilitatskonzepte zur PP-Reduzierung bei grosseren Uberbauungen Seit 2018
04.01.01 Erarbeitung Konzept Erschliessung Erholungsgebiete 2022

09.01.01 Anpassung Betriebsregime Seestrasse (inkl. Klarung der Voraussetzungen) 2020 - 2021

80107] 16A_R11029_Oberrieden_Verkehrsstudie_Zwischen

10.01.01 Erarbeitung Werkzeugkoffer Parkraumplanung und -bewirtschaftung 2021 !
11.01.01 Erarbeitung regionales Park&Ride-Konzept 2020

12.01.01 Korridorstudie hochwertige Veloverbindung im Abschnitt Zirich - Horgen 2021 - 2023
13.02.01 Schwachstellenbeseitigung kantonale Veloverbindung Seestrasse offen

14.03.01 Potentialstudie weitere Aufstiegshilfen > 2022

15.01.01 Erarbeitung Massnahmenplan Fussverkehr > 2020

Abb. 12: Massnahmenliste rGVK Zimmerberg bezuglich der Gemeinde Ober-
rieden (Verkehrsstudie SNZ AG)
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2.3.3 Potenziale, Schwachstellen und Handlungsbedarf
im Bereich Siedlung

Potenziale Siedlung

Innenentwicklung bei den  Mit inrer bereits heute sehr guten OV-Erschliessung bieten die
S-Bahn-Haltestellen Umfelder der S-Bahn-Haltestellen ideale Voraussetzungen fir
Verdichtungen. Die Innenentwicklung im Bereich aller S-Bahn-
Haltestellen innerhalb der urbanen Wohnlandschaft ermdglicht
es zusatzliche Verkehre mit dem OV zu realisieren und tragt zur

Starkung der vorhandenen Zentren bei.

Optimierung Erschliessung  Gebiete, die bereits heute stark verkehrserzeugend wirken oder
Schilsselgebiete dies aufgrund geplanter Entwicklungen zukinftig tun werden,
werden als Schliisselgebiete bezeichnet. Diese Schliisselge-
biete liegen meist abseits bestehender Bahnhéfe und die Topo-
graphie erschwert den Zugang zu diesen. Daher muss die Er-
schliessung durch alle Verkehrstrager grundsatzlich gewahrleis-
tet sein und die Erschliessung durch OV und Fuss-/Veloverkehr
verbessert werden, um auch an diesen Gebieten die Verkehrs-
zunahme bewaltigen zu kénnen.

Kilchberg

~

Ruschlikon

\
Sy

15103_ZIM_eS_200827_rGVK_200703

LEGENDE
Potenziale

. Innenentwicklung bei S-Bahn-Hal-
testellen

Optimierung Erschliessung
Schlisselgebiete

Aufwertung Strassenraum-

S qualitat
%, _Richterswil
%, N

®) Intakte polyzentrale Siedlungs-

bW
. U > struktur starken
( ol =X
< /'/\I o Mobilitdtsmanagement zur
| 67 il Erhéhung Wohnumfeldqualitit

d Schwachstellen
Hohe Trennwirkung Strasse / Schiene

s WL ET Hohe Trennwirkung Topographie

Skm L

Abb. 13: Potenziale und Schwachstellen Siedlung (rGVK AFV / Metron)
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Aufwertung Aufenthaltsqualitat

Intakte polyzentrale Siedlungs-
struktur starken

Mobilitdtsmanagement zur Erhé-
hung der Wohnumfeldqualitat

Hohe Trennwirkung
Strasse / Schiene

Strassen sind auch Aufenthaltsrdume fiir Quartierbewohner und
Verkehrswege fir den Fuss- und Veloverkehr. Die wichtigen
Strassen innerhalb aller Gemeinden sind aktuell jedoch vieler-
orts zu einseitig auf die Bedirfnisse des MIV ausgerichtet. Um
den Ansprichen der anderen Nutzergruppen gerecht zu werden,
soll die Aufenthaltsqualitat verbessert werden.

Die Region Zimmerberg verfiigt Uber eine intakte polyzentrale
Siedlungsstruktur. Diese stellt eine gute Voraussetzung dar, um
ein effizientes Mobilitdtsverhalten zu beglnstigen, das durch
kurze Wege gekennzeichnet ist. Es gilt daher, die vorhandene
polyzentrische Struktur zu erhalten und zu starken, damit auch
in Zukunft fir die Bewohner keine unnétig langen Wege bei-
spielsweise fir die Besorgungen des taglichen Bedarfs oder der
Naherholung ndtig werden.

Durch gezielte Massnahmen im Bereich des Mobilitdtsmanage-
ments kann die Wohnumfeldqualitat erhéht werden. Das Mobili-
tatsmanagement setzt dabei am Mobilitatsverhalten der Anwoh-
nenden an. Durch angebotsorientierte, restriktive, aber auch ko-
ordinierende, informatorische, organisatorische sowie bera-
tende und damit unterstitzende Massnahmen werden Anreize
fur eine siedlungsvertragliche Mobilitat gesetzt. Beispielsweise
kann das Mobilitdtsmanagement eine Reduktion der Anzahl not-
wendiger Parkplatze ermdglichen. Dadurch kénnen flachenspa-
rende bzw. mehrfunktionale Zufahrtsstrassen und Parkierungs-
anlagen fur den MIV konzipiert und Flachen zur Aufwertung des
Wohnumfelds gewonnen werden. Gleichzeitig tragt das Mobil-
tatsmanagement zur Reduktion der verkehrsbedingten Belas-
tungen (Luft und Larm) bei.

Schwachstellen Siedlung

Neben ihrer wichtigen Verbindungsfunktion erzeugen Verkehrs-
wege auch immer eine gewisse Trennwirkung. In der Region
trifft dies beispielsweise auf die Seebahnlinie zu, welche zumeist
direkt am See liegend den Zugang zu diesem erschwert. Im Nor-
den der Region Zimmerberg stellen die Autobahn A3 und die
Sihltalstrasse Barrieren in Siedlungsbereichen dar.

Hohe Trennwirkung Topografie: Die Topografie spielt bei der
Siedlungsentwicklung in der Region Zimmerberg eine grosse
Rolle. Sie hat die Standortwahl fir Ansiedelungen Uber Jahrhun-
derte gepragt und wirkt sich auch jetzt noch aus, indem sie die
Verbindung zwischen den Gemeinden erschwert. Dies betrifft
auch die Verbindung der See- mit den Sihltalgemeinden.
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Handlungsbedarf Siedlung

e Die Siedlungsentwicklung ist auf den offentlichen Verkehr
auszurichten. Das bedeutet, dass Siedlung und Verkehr kiinf-
tig noch besser aufeinander abgestimmt sein missen.

¢ Die bestehende polyzentrische Siedlungsstruktur in der Re-
gion ist zu férdern, dabei ist die wichtige Rolle der Subzentren
zu bericksichtigen. Die teilweise abseits liegenden Schlissel-
gebiete miissen gut an Zentren und Bahnhofe angeschlossen
werden.

¢ Strassenrdume in den Siedlungsbereichen sind wichtige Teile
des o6ffentlichen Raums und missen nicht zuletzt im Zuge der
Innenentwicklung sorgfaltig gestaltet werden.

o Demografische Entwicklungen erfordern, das Verkehrssystem
entsprechend den Anspriichen einer alteren Bevdlkerung zu
gestalten.
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Zusammensetzung REK

Themenibergreifende
Darstellung im Gesamtplan

[

3 RAUMENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Raumentwicklungskonzept (REK) setzt sich zusammen aus
dem vorliegenden Bericht und REK-Gesamtplan (vgl. Beilage B1
und Abb. 14).

Die in diesem Bericht dargestellten einzelnen «Plan-Ebenen»
(vgl. auch Anhang A1) dienen lediglich dem Verstandnis und
dazu, den Leser ans Thema heranzufiihren. Das REK ist ein
strategisches Steuerungsinstrument und soll als Rahmen fiir die
Beurteilung verschiedentlicher raumrelevanter Vorhaben dienen,
daher auch die themenubergreifende Darstellung im Gesamt-
plan, damit alle raumrelevanten Inhalte, rdumliche Interessen
und Bediirfnisse in gegenseitiger Abstimmung aufeinander Be-
ricksichtigung finden.

Abb. 14: REK — Ausschnitt Gesamtplan (A3) (Stand V1.1; 60° abgedreht; nicht massstablich)
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Entwicklungsdynamik

Aktiv entwickeln

Moderat (weiter) entwicklen
Marginal (weiter) entwickeln
Stabiles Siedlungsgebiet

Struktur Bewahren

Informationsinhalte
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3.1.1 Entwicklungsdynamik Siedlungsumbau
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Abb. 15: REK-Plan — Entwicklungsdynamik Siedlungsumbau
(Stand V1.1; 60° abgedreht; nicht massstablich)

Die Prognostizierung und Zuweisung unterschiedlicher «Ent-
wicklungsdynamiken» kommt einer Synthese von Zielformulie-
rung, Trend-Vorhersage und Bestandesanalyse gleich. Die Ge-
meinde verfolgt dabei eine koordinierte, gezielte und stellen-
weise aktive Siedlungsentwicklung. Mit dem Ziel, der Gefahr von
Segregation vorzubeugen und adaquat auf die zu erwartende
Uberalterung reagieren zu kénnen.

Die Kategorien «Aktiv entwickeln» und «Moderat (weiter) entwi-
ckeln» basieren immer auf einer Zielformulierung und planeri-
schen Entwicklungs-Absicht, wahrend die Kategorie «Marginal
(weiter) entwickeln» eher einer Trend-Vorhersage entspricht,
aufgrund der Nahe zu den sich starker entwickelnden Gebieten
und/oder aufgrund des Entwicklungspotenzials in Form von be-
stehenden Baulandreserven.

Als «Stabiles Siedlungsgebiet» werden jene Gebiete ausge-
schieden, bei welchen aufgrund der Bestandesanalyse grund-
satzlich kein Uberproportionales Entwicklungspotenzial (bspw.
aufgrund bestehender Baulandreserven) festgestellt wurde und
wo aufgrund der Struktur und Lage auch nicht die Absicht vor-
liegt ein Solches nutzungsplanerisch zu schaffen.
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Struktur Bewahren

Nutzweise nach Siedlungskérper

Entwicklungsgebiete Bahnhafe

Wohnen, Arbeiten und Erholung am See
Dorfkern

offentliche Nutzungen

durchgriintes Wohnen im Dorf

durchgriintes Wohnen am Hang

Informationsinhalte

Siedlungsorientierte Griin- und Sportflachen

r=—-----2  Reservezonen:
= Im Barenmoos und Chriizbiiel

AundB(

i 300 Meter Radius zu Bushaltestellen und Bahnhofen

Entwicklungsgebiete Bahnhofe

Bewahrt werden soll die Struktur insbesondere in den (histori-
schen) Dorfkernen, bei den Schulhausern, der Gemeindeverwal-
tung, dem Altersheim und in Gebieten mit einem hohen Anteil an
inventarisierten / geschitzten Gebauden. Dieses Teilgebiet in-
kludiert grossmehrheitlich die Kernzonen (A und B).

3.1.2 Nutzweise nach Siedlungskorper

-
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Abb. 16: REK-Plan — Nutzweise Siedlungsgebiet
(Stand V1.1; 60° abgedreht; nicht massstablich)

Die beiden Bahnhofsgebiete verfligen aufgrund ihrer zentralen
Lage und guten OV-Erschliessung iiber ein grosses Potenzial.
Dieses soll im Rahmen adaquater, qualitatssichernder Pla-
nungsverfahren genauer analysiert und im Dialog mit der Ge-
meinde Oberrieden (Sicherung Mitspracherecht) entwickelt wer-
den. Die Bahnhofsgebiete sollen siedlungsvertraglich und quali-
tativ entwickelt werden und zur Belebung und Identitat des Dorf-
kerns in Oberrieden beitragen. Die Entwicklung soll unter ande-
rem die Schaffung hochwertiger Freirdume (Platze), welche der
zentralen Lage im Dorfkern gerecht werden, und die Verbesse-
rung der Zuganglichkeit fir den Fuss- und Veloverkehr zum Ziel
haben (vgl. auch Verkehrsstudie der SNZ AG; Stichwort «Mobi-
litdtshubs» und «Barrierefreiheit / BehiG»).

Beim Bahnhof Oberrieden ist der Erhalt von (bestehenden) Ar-
beitsplatzen, im Interesse der Diversitat und zur Belebung des
Quartiers, sicherzustellen. Eine zusatzliche Férderung von Ar-
beitsplatzen (Uber das heutige Mass hinaus) ist zu prifen.
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Wohnen, Arbeiten und
Erholung am See

Dorfkern

Offentliche Nutzungen

Beim Bahnhof Oberrieden Dorf ist der Aussichtsschutz der Kir-
che zu berlicksichtigen und eine Entwicklung beidseitig der Ge-
leise anzustreben.

Die hiesigen «Entwicklungsgebiete Bahnhdfe» sind als Betrach-
tungsperimeter zu verstehen — die genauen Abgrenzungen all-
falliger Planungen sind im Rahmen des betreffenden Verfahrens
zu definieren. Es sollen aber in jedem Fall beide Gleisseiten in
die jeweiligen Uberlegungen miteinbezogen werden.

Der Siedlungskorper «Wohnen, Arbeiten und Erholung am See»
definiert sich primar Gber seine geografische Lage zwischen der
(nordlichen) Bahnlinie und dem Seeufer, von welchem wiederum
ein Grossteil der Adressen durch die Seestrasse getrennt wer-
den.

Ziele innerhalb dieses Siedlungskorpers sind die Bewahrung der
Nutzungsvielfalt und Sicherung der Arbeitsplatze samt Erho-
lungseinrichtungen. Dabei sollen die offensichtlichen Lagequali-
taten — Nahe zum See, Aus- und Weitblick — in Wert gesetzt
werden, wahrend die negativen Beeintrachtigungen durch die
Seestrasse — Trennwirkung, Larm, negativ wahrgenommene
Strassenraumgestaltung — gemindert werden sollen.

Dem Umgang mit dem Uferbereich (Landstreifen zwischen See-
strasse und Seeufer) soll besondere Aufmerksamkeit geschenkt
werden. Unter anderem soll das Seeufer wenn immer mdglich
far die Allgemeinheit zuganglich und erlebbar gemacht werden.
Wo dies nicht moéglich ist, soll zumindest der Ausblick auf den
See verbessert werden (vgl. auch Marginalie «Zurichseeweg»
Kap. 3.2.2). Es gilt die PBG-Revision «Planen und Bauen am
See» umzusetzen. Hierfir werden zuerst im regionalen Richt-
plan im Rahmen einer laufenden Teilrevision die «Grundsatze
zur Bebauung des Uferbereichs» festgelegt, anschliessend ha-
ben die Gemeinden fir Jahre Zeit diese eigentimerverbindlich
in der Nutzungsplanung umzusetzen.

Der «Dorfkern» entspricht grossmehrheitlich der heutigen Kern-
zone (A und B). Bei Planungen und Bauprojekten gilt es abzu-
wagen zwischen den Interessen des Bewahrens und Schutzens
einerseits und dem Bedarf an Entwicklungsmdglichkeiten zur
Aufwertung und Belebung des Dorfkerns andererseits. Insbe-
sondere die Qualitaten des historischen Dorfkerns sollen mit Fo-
kus auf die Freirdume (Strassenrdume, Platze und Wege) in
Wert gesetzt und erlebbar gemacht werden.

Die grosse Mehrheit der Grundstiicke 6ffentlicher Nutzungen in
Oberrieden liegen mitten im oder angrenzend an den Dorfkern.
Sie sind quasi ein Teil davon, tragen massgeblich zum Erschei-
nungsbild des Dorfkerns bei und Ubernehmen auch eine
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Durchgriintes Wohnen im Dorf

Einzonung Reservezonen: «Im
Barenmoos» und «Chrizbulel»

Einzonung Reservezonen: «Im
Barenmoos» und «Chriizblel»

wichtige Rolle in der Freiraumversorgung sowohl des Dorfkerns
als auch der angrenzenden Wohnquartiere. Jegliche baulichen
Entwicklungen innerhalb dieses Siedlungskérpers «offentliche
Nutzungen» haben daher in enger Abstimmung mit dem umge-
benden Kontext des Dorfkerns zu geschehen. Insbesondere
sollte dabei ein Bewusstsein Uber die wichtige und teilweise pra-
gende Rolle der betroffenen, 6ffentlichen Anlage im Dorfgeflige
entwickelt werden.

Beim «durchgriinten Wohnen im Dorf» handelt es sich um eine
stark durchgriinte Mehrfamilienhaustypologie an gut erschlosse-
ner Lage mit vornehmlich Wohnnutzung.

Moglichkeiten zur (Weiter-) Entwicklung und aktiven Verdich-
tung (an ausgewabhlten Lagen) und sukzessiven Verdichtung (an
allen anderen Lagen) mussen sichergestellt sein. Dabei soll die
(vorhandene) starke Durchgriinung bewahrt und durch Bestim-
mungen zur Férderung der Biodiversitat und Verbesserung des
Lokalklimas begunstigt werden.

Die Fuss- und Veloerschliessung wird an diesen Lagen weniger
stark durch die Topografie beeintrachtigt als anderorts in Ober-
rieden und soll zusatzlich geférdert werden.

Im Sinne einer ortsplanerischen Kontinuitdt und qualitativen
Siedlungsentwicklung nach Innen, sollen die mitten im Sied-
lungsgebiet liegenden Bauzonenlicken kurz- bis mittelfristig ge-
schlossen werden. Es wird daher davon ausgegangen, dass die
Reservezonen «Im Barenmoos» und «Chrizbiel» bis 2050 ein-
gezont und Uberbaut werden. Eine naheliegende Mdoglichkeit
ware die etappenweise Uberbauung — beispielsweise erst «Im
Barenmoos», dann «Chrizbiel» — mit Gestaltungsplanpflicht.
So behalt man sich die Mdglichkeit offen, nebst qualitativen An-
forderungen auch Entwicklungsvorgaben machen zu kdénnen,
wie beispielsweise preisglnstiger Wohnungsbau.

Im Sinne einer ortsplanerischen Kontinuitdt und qualitativen
Siedlungsentwicklung nach Innen, ist es denkbar die mitten im
Siedlungsgebiet liegenden Bauzonenlliicken kurz- bis mittelfris-
tig zu schliessen. Eine allfallige Einzonung und Uberbauung der
Reservezonen «Ilm Barenmoos» und «Chruzbuel» bis 2050
stiinden in keinerlei Wiederspruch zu den Zielen des REK. Eine
naheliegende Méglichkeit wére die etappenweise Uberbauung —
beispielsweise erst «Im Barenmoos», dann «Chruzbiel» — mit
Gestaltungsplanpflicht. So behalt man sich die Moglichkeit offen,
nebst qualitativen Anforderungen auch Entwicklungsvorgaben
machen zu kdnnen, wie beispielsweise preisgunstiger Woh-
nungsbau.
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Durchgrintes Wohnen am Hang

Verzicht auf Reservezone
«Bergli»

Beim «durchgrinten Wohnen am Hang» handelt es sich um
stark durchgriinte Ein- und Mehrfamilienhaustypologien an
Hanglagen mit fast ausschliesslich Wohnnutzung. Teilweise
handelt es sich um Vorzugslagen mit Aus- und Weitblick und
vielerorts um Lagen am Siedlungsrand. Letztere bilden den
Ubergang vom Siedlungs- zum Landschaftsraum.

Entwicklungspotenziale sind, in Form von bestehenden Bau-
landreserven und der Moglichkeit zur Steigerung des Ausbau-
grades, genligend vorhanden. Die Méglichkeit zur Ausschop-
fung dieser Potenziale ist gewahrleistet. Dariiber hinaus ist auf-
grund der peripheren und schlecht erschlossenen Lage, sowie
aufgrund der Sensibilitat am Ubergang zum Landschaftsraum,
keine weitere Verdichtung anzustreben.

Die (vorhandene) starke Durchgriinung soll bewahrt und durch
Bestimmungen zur Fdrderung der Biodiversitat und Verbesse-
rung des Lokalklimas begunstigt werden.

Die Fuss- und Veloerschliessung wird an diesen Lagen relativ
stark durch die Topografie beeintrachtigt, kann jedoch im Hin-
blick auf die starke Zunahme an E-Bikes mdglicherweise kinftig
«neu gedacht» werden.

Da sich die Wachstumsziele der Gemeinde Oberrieden gut
durch die Umsetzung der im REK genannten Potenziale und
Massnahmen zur inneren Verdichtung verwirklichen lassen, soll
auf die Einzonungsoption der Reservezone «Bergli» verzichtet
werden (zumindest bis 2050).
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Ausbau Hafenanlage
(unter Gesamtbetrachtung
mit «Strandbad»)

Schulraumbedarf

Keine nutzungsplanerisch
relevanten Raumbediirfnisse

3.1.3 Offentliche Bauten, Anlagen und Nutzungen

Die technische Machbarkeit eines Ausbaus der Hafenanlage —
wie im regionalen Richtplan verlangt — soll gepriift werden. So-
fern gegeben hat ein allfalliger Ausbau der Hafenanlage mit der
Schaffung eines hochwertigen 6ffentlichen Freiraums einherzu-
gehen, welcher ein Mehrwert fir die Allgemeinheit darstellt. Die
Zuganglichkeit insbesondere fiir den Fuss- und Veloverkehr ist
sicherzustellen.

Im Rahmen der Planung und des Ausbaus der Hafenanlage ist
eine gesamtheitliche Betrachtung und Gestaltung zusammen
mit dem angrenzenden, 6ffentlichen «Strandbad» und insbeson-
dere dessen Parkierungsflachen zu prifen und wenn maoglich
anzustreben.

Sollte die technische Machbarkeit eines Ausbaus der Hafenan-
lage am heutigen Standort nicht gegeben sein und sich ein Al-
ternativstandort in Oberrieden nicht finden Iasst, ist die Lo-
schung des besagten Eintrags im regionalen Richtplan bei der
Zircher Planungsgruppe Zimmerberg (ZPZ) zu beantragen.

Aufgrund der erwarteten Bevolkerungsentwicklung bis 2050
kann davon ausgegangen werden, dass die vorhandenen Schul-
raumkapazitaten ausreichen.

Die Nachfrage nach ausserfamilidrer, schulerganzender Betreu-
ung hat in den letzten Jahren stark zugenommen. Das Rauman-
gebot fur die Schulergdnzende Betreuung muss daher erhdht
werden, was jedoch innerhalb der vorhandenen Geschossfla-
chenkapazitadten moglich ist und sich daher nicht auf die Nut-
zungsplanung auswirkt.

Es sind keine weiteren Raumbedirfnisse fur offentliche Nutzun-
gen und Anlagen bekannt, welche sich auf die Nutzungsplanung
auswirken wurden.
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Landschaft

Naturschutzgebiet (kantonal)
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Abb. 17: REK-Plan — Landschaft & Freiraum
(Stand V1.1; 60° abgedreht; nicht massstablich)

3.2.1 Landschaft

Der Sihlwald ist nebst dem Zirichsee das zweite grosse Naher-
holungsgebiet und Ausflugsziel von Oberrieden. Er wird rege
frequentiert. Die Zuganglichkeit ist gewahrleistet und der Bedarf
an Infrastrukturen (Wege, Sitzmdglichkeiten, Aussichtspunkte,
Picknickplatze, Feuerstellen, etc.) gedeckt.

Der Wald soll in seiner heutigen Form und Funktion als Naher-
holungsgebiet erhalten und bewahrt werden. Auf zusatzliche Be-
lastungen, in Form zusatzlicher Infrastrukturen oder der Férde-
rung weiterer Erholungs- und/oder Sportangebote ist im Inte-
resse des Waldes als Biotop, wie auch als ruhiges Naherho-
lungsgebiet und zur Verhinderung von Nutzungskonflikten zu
verzichten.

Die aufgefiihrten «Naturschutzgebiete (kantonal)» sind im In-
ventar der Natur- und Landschaftsschutzgebiete von Uberkom-
munaler Bedeutung des Kantons erfasst und gemass Schutzver-
ordnung nach PBG als Naturschutzzone | ausgeschieden.

Obwohl in der Gemeinde Oberrieden kein Landwirtschaftsbe-
trieb mehr ansassig ist, werden die Landwirtschaftsflachen wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt. Die Bewirtschaftung und
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Aussichtspunkte

Siedlungsorientierte Griin- und
Sportflachen

Zentrumsbezogene Platze und
Strassenrdume

Umgestaltung / Aufwertung
Strassenraum

Verbindungen von Freirdumen
und Erholungsnutzungen

Landschaftspflege sind gewahrleistet und durch Pachtvertrage
gesichert. Es besteht kein Handlungsbedarf.

Die vermerkten Aussichtspunkte sind allesamt bestehend und
sollen erhalten bleiben.

3.2.2 Freiraum

Bei den «Siedlungsorientierten Griin- und Sportflachen» handelt
es sich um offentliche Freiraume wie Parke, Friedhofe, Sportfla-
chen oder Schrebergarten. Sie sollen erhalten und, sofern mit
der Nutzung und dem Betrieb vereinbar, bei allfalligen Anpas-
sungen / Sanierungen durch Massnahmen zur Férderung der
Biodiversitat und Verbesserung des Lokalklimas erganzt werden.

Die «Zentrumsbezogenen Platze und Strassenrdume» zeichnen
sich aus durch eine hohe Aufenthaltsqualitat. Sie verbinden 6f-
fentliche Einrichtungen und publikumsorientierte Nutzungen,
fordern Begegnungen und starken die Identifikation mit dem Ort.
Insbesondere soll durch sie die Anbindung und Integration der
Bahnhofsgebiete in die angrenzenden Quartiere und in den
Dorfkern verbessert werden. Die Interessen der Fussganger*in-
nen sind innerhalb dieser RGume gegenlber den Interessen an-
derer Verkehrsteilnehmer*innen zu priorisieren.

Die «Zentrumsbezogenen Platze und Strassenrdume» sind
moglichst zusammenhangend und barrierefrei zu gestalten. Bei
der Gestaltung der Freirdume ist die Bevdlkerung in geeigneter
Form miteinzubeziehen.

Die Strassenraume der See-, Bahnhof- und Alten Landstrasse
sollen aufgewertet und zu Gunsten der Verkehrssicherheit und
der Interessen des Fuss- und Veloverkehrs umgestaltet werden.
Koharente und sichere Fuss- und Veloverbindungen entlang die-
ser Strassenrdume sind zu gewahrleisten, die Aufenthaltsquali-
tat ist zu verbessern und Elemente zur Strassenraumbegrinung
sind miteinzuplanen.

Bei der Gestaltung der Strassenrdume ist die Bevolkerung in ge-
eigneter Form miteinzubeziehen.

Die Vielzahl an bestehenden Fusswegen und -verbindungen
und insbesondere Querverbindungen (vom See in Richtung
Wald) in Oberrieden sind ein wertvolles und zu schitzendes Gut.
Sie sollen wenn immer mdglich erhalten und gesichert werden.

Dies gilt insbesondere bei den im REK als «bestehend» ver-
merkten wichtigen (Fuss-) Verbindungen von Freirdumen und
Erholungsnutzungen. Erganzend zur Verkehrsstudie werden im
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Aufwertung Fussverbindung
entlang Dorfli- und Bleierstrasse

Aufwertung (Fussverbindung
entlang) der Seestrasse

Zirichseeweg

REK nicht nur die verkehrlich relevanten Fusswegverbindungen
(«mit erhéhtem Ausbaustandard») aufgefiihrt, sondern vielmehr
das Netz als Ganzes, in seiner Funktion als linearer, verbinden-
der Erholungs- und Erlebnisraum, betrachtet und abgebildet.

Die Dorfli- und die Bleierstrasse stellen eine wichtige (Fuss-)
Verbindung zwischen dem Dorfkern von Oberrieden und dem
«Ilm Bleier» Platz, mit Potenzial zum Quartiertreffpunkt, dar.
Diese Verbindung flihrt Gber weite Strecken durch den histori-
schen Dorfkern und verbindet zwei «Zentrumsbezogene Platze
und Strassenrdumeny.

Weder die Dorfli- noch die Bleierstrasse werden ihrer Bedeutung
und Funktion als wichtige rdumliche (Fuss-) Verbindung in ihrer
heutigen Form gerecht und sollen daher aufgewertet werden.
Eine kohédrente und sichere Fussverbindung ist zu gewahrleis-
ten. Die Aufenthaltsqualitat ist zu verbessern und der Einsatz
von Gestaltungselementen mit Wiedererkennungsmerkmalen
sowie die Moglichkeiten zu Strassenraumbegrinung sind zu
prufen.

Die Seestrasse verbindet eine Vielzahl von wichtigen Freirau-
men und Erholungsnutzungen entlang des Seeufers und stellt
zudem eine wichtige Verbindung in die umliegenden Nachbar-
gemeinden dar. Sie birgt das Potenzial zum linearen, verbinden-
den Erholungs- und Vernetzungsraum. Dieses Potenzial bleibt
in ihrer heutigen Form jedoch ungenutzt und sie wird ihrer Be-
deutung und Funktion nicht gerecht. Die Seestrasse soll daher
aufgewertet werden.

Eine kohéarente und sichere Fussverbindung ist zu gewahrleis-
ten. Die Trennwirkung und L&rmemissionen sind zu vermindern.
Die Aufenthaltsqualitat ist zu verbessern und der Einsatz von
Gestaltungselementen mit Wiedererkennungsmerkmalen sowie
Elementen zur Strassenraumbegriinung sind miteinzuplanen.

Bei der Seestrasse handelt es sich um eine Kantonsstrasse, da-
her ist die Umgestaltung / Aufwertung des Strassenraums und
der darin enthaltenen Fussverbindung mit dem Kanton und den
Nachbargemeinden zu koordinieren. Die Bevolkerung ist in ge-
eigneter Form miteinzubeziehen.

Der Zirichseeweg soll wo immer mdglich direkt am Wasser ge-
fuhrt werden. Ein Ausweichen in eine zweite Parzellentiefe oder
auf das Trottoir der Seestrasse soll nur ausnahmsweise und nur
far kurze Strecken erfolgen. Hierflr sollen im Rahmen der lau-
fenden Teilrevision des regionalen Richtplan qualitative Kriterien
festgelegt werden.
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Netzlicke entlang Bahngeleise
«Hinterer Scheller»

Querungsmaoglichkeiten

(Aufwertung) Parkanlagen

Ubergang zum Landschaftsraum

Schrebergarten

Entlang der unteren Bahngeleise beim «Hinteren Scheller» ist
im REK eine Netzllicke im Fusswegnetz vermerkt — diese soll
gepruft und, falls die Mdglichkeit und der Bedarf gegeben sind,
geschlossen werden.

Die Vielzahl an bestehenden Querungsmoglichkeiten (von
Bahnlinien und Autobahn) in Oberrieden sind ein wertvolles und
zu schitzendes Gut. Sie sollen wenn immer moglich erhalten
und gesichert werden. Die im REK vermerkten fehlenden Quer-
verbindungen sollen geprift und, wo die Mdglichkeit und der Be-
darf gegeben sind, erganzt werden.

Die bestehenden Parkanlagen sind allesamt Grinrdume und
dienen dem Aufenthalt und der Erholung. Sie spielen eine wich-
tige Rolle in der Freiraumversorgung, der Férderung der Bio-
diversitat im Siedlungsraum und der Verbesserung des Lokalkli-
mas und sollen erhalten und geschitzt werden. Bei allfalligen
Anpassungen / Sanierungen ist eine funktionsgerechte Gestal-
tung und Bepflanzung vorzusehen. Wann und wo immer maéglich
ist die Zuganglichkeit — insbesondere fir den Fuss- und Velo-
verkehr — zu verbessern.

Der «Alfred Comte Park» ist sanierungsbedurftig und soll gezielt
aufgewertet werden. Der «Peterli Park» birgt ebenfalls zusatzli-
ches Gestaltungspotenzial und soll bei Gelegenheit aufgewertet
werden. Bei beiden Parken sollte im Zusammenhang mit der
Umgestaltung / Aufwertung der Seestrasse die rdumliche An-
kntpfung an diese verstarkt werden.

Der Siedlungsrand ist mehrheitlich gebaut und tritt als sanfter
«Ubergang zum Landschaftsraum» in Erscheinung. Bei Planun-
gen und Bauprojekten am «Ubergang zum Landschaftsraum»
sind der Gestaltung des Siedlungsrandes und seinen &ékologi-
schen Funktionen wie auch seinem Potenzial als moglicher Auf-
enthalts- und Erholungsraum besondere Aufmerksamkeit zu
schenken und entsprechende Massnahmen miteinzuplanen.

Die bestehenden Schrebergarten erfreuen sich grosser Beliebt-
heit und sollen erhalten und gesichert werden. Bei allfalligen An-
passungen / Sanierungen ist der Eingliederung in den Land-
schafts- und/oder Siedlungsraum besondere Aufmerksamkeit zu
schenken.
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Uberhitzung Siedlungsraum

Handlungsfelder zur
Verbesserung

Vgl. Verkehrsstudie
und -richtplan

3.2.3 Hitzeminderung Lokalklima

Die Uberhitzung des Siedlungsraumes nimmt zu und Massnah-
men zur Verbesserung des Lokalklimas gewinnen zusehends an
Bedeutung. Sie werden daher auch in diesem Bericht ver-
schiedentlich erwahnt. An dieser Stelle werden nochmals die
wichtigsten Handlungsfelder zur Hitzeminderung und Verbesse-
rung des Lokalklimas aufgelistet, welche im Rahmen von Pla-
nungen und Bauprojekten — in Abwagung zu anderen rdumli-
chen Bedirfnissen — miteingeplant und gesichert werden sollen:

e Erhalt und Férderung der Durchgriinung
(bspw. in Form von Baumen, Bepflanzungen,
Dach- und/oder Fassadenbegriinungen)

¢ Einsatz von (offenen) Wasserelementen

o Erhdhen der Versickerungsfahigkeit
(bspw. durch Sicherung unversiegelter Flachen)

e Erhdhen des Retentionsvolumens
(bspw. durch Vorgaben zur Dachbegrinung)

o Bericksichtigen von Kaltluftstréomen

o Gezielte (Eigen-) Verschattung

e Erhdhung Albedo

3.3 Verkehr

Die Ziele, Strategien und Massnahmen zum Verkehr sind vertieft
in der Verkehrsstudie und im kommunalen Verkehrsrichtplan
festgehalten. Die Inhalte des Raumentwicklungskonzepts sind
mit dem Verkehrsrichtplan abgestimmt.
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4 HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

In diesem Kapitel werden aufgrund der Beschreibungen und
Zielformulierungen aus Kapitel 3, Handlungsempfehlungen ab-
geleitet und nach Planungsinstrument gegliedert.

4.1 Anpassung des regionalen Richtplans

Fir die folgenden Handlungsempfehlungen sind bei der ZPZ An-
trage auf eine entsprechende Revision zu stellen. Die Antrage
sind jeweils vor der 6ffentlichen Auflage der entsprechenden
Teilrevision bei der ZPZ anzubringen.

4.1.1  Sollte die technische Machbarkeit des Ausbaus der Ha-
fenanlage nicht gegeben sein und sich ein vergleichba-
rer Alternativstandort in Oberrieden nicht finden lassen,
ist die Ldschung des besagten Eintrags im regionalen
Richtplan bei der Zircher Planungsgruppe Zimmerberg
(ZPZ) zu beantragen.

4.2 Abstimmung mit Nachbargemeinden und Kanton

Folgende Handlungsempfehlungen weisen einen erhohten Ko-
ordinationsbedarf mit den Nachbargemeinden und den Amtern
des Kantons Zirich auf. Die laufende Koordination unter den
Gemeinden und mit den kantonalen Stellen ist grundlegend fur
eine erfolgreiche Umsetzung der raumplanerischen und politi-
schen Ziele.

421  Ausarbeiten respektive Anstossen eines Betriebs- und
Gestaltungskonzepts (BGK) zur Aufwertung / Umgestal-
tung der Seestrasse in Abstimmung mit Nachbarge-
meinden und dem Kanton Zirich, mit dem Ziel der Auf-
wertung des Strassenraums, der Verbesserung der
Fuss- und Veloverkehrsfilhrung und der Verknipfung
der Freirdume und Erholungsnutzungen entlang der
Seestrasse (gemeindelibergreifend).

4.3 Kommunaler Richtplan Verkehr

Die Verkehrsstudie weist Massnahmen fiir die Revision des
kommunalen Richtplans aus.
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4.4 Bau- und Zonenordnung

Folgende Handlungsempfehlungen sind im Rahmen von
(Teil)Revisionen der Bau- und Zonenordnung umzusetzen.

4.41

Prifen einer GP-Pflicht am Bahnhof Oberrieden.

44.2

Prifen einer GP-Pflicht am Bahnhof Oberrieden Dorf.

443

Einzonung und (mdglicherweise etappierte) Entwick-
lung der Reservezonen «Ilm Barenmoos» und «Chriiz-
biel» mit GP-Pflicht. Prifen von méglichen Entwick-
lungsvorgaben wie bspw. preisginstigen Wohnungs-
bau. Grundvoraussetzung ist das Interesse und die
Bereitschaft zur Entwicklung und Uberbauung betroffe-
ner Parzellen seitens der Grundeigentiimerschaft —
dies sollte vor einer allfalligen Einzonung vertraglich
gesichert werden.

444

Prifen einer stellenweisen Aufzonung der zentral gele-
genen und gut erschlossenen Wohnzonen W2/35 in
Nahe der Bahnhofe (vgl. Plan «Entwicklungsprognose
2040/50» Punkt 3. Planerische Verdichtung).

445

Prifen einer Aufzonung der stark unternutzten zweige-
schossigen Wohnzone W2/25 und Wohn- und Gewer-
bezone WG2/35 beim Hinteren Scheller / bei der
Baumschule Rusterholz (vgl. Plan «Entwicklungsprog-
nose 2040/50» Punkt 3. Planerische Verdichtung).

446

Prifen einer Liberalisierung respektive Flexibilisierung
der Grundmasse einzelner Wohnzonen zur Férderung
des Ausbaugrades.

447

Prifen einer Liberalisierung von Arealliberbauungen
(bspw. kleine Mindestarealgrésse) und Erhéhung des
Arealbonus zur Férderung des Ausbaugrades und der
stadtebaulichen und architektonischen Qualitat.

4438

Uberpriifung des kommunalen Inventars der schutz-
wirdigen Gebaude und Handlungsbedarfs hinsichtlich
Unterschutzstellungen.

449

Uberpriifen der Kernzonenbestimmungen hinsichtlich
Schutz wertvoller Strukturen und Substanz in Gegen-
Uberstellung mit den gegebenen, respektive dem Be-
darf an Entwicklungsmdoglichkeiten.

4410

Prifen von (liberlagernden) baurechtlichen Bestim-
mung am See zur Umsetzung der PBG-Revision «Pla-
nen und Bauen am See» respektive der daraus resul-
tierenden «Grundsatze zur Bebauung des Uferbe-
reichs» des regionalen Richtplans.

4.4.11

Einflhrung zusatzlicher Vorschriften zur Hitzeminde-
rung und Verbesserung des Lokalklimas (bzgl. Begri-
nung, Versickerung, Unterbauungsgrad, etc.).
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4.4.12 Prifen von (liberlagernden) baurechtlichen Bestim-

mung an den im REK als «Ubergang zum Landschafts-
raum» bezeichneten Bereichen, zur Wahrung bezie-
hungsweise Sicherstellung eines qualitativ und be-
wusst gestalteten Ubergangs vom Siedlungs- zum
Landschaftsraum (hins. Ortsbild, Biodiversitatsforde-
rung, Erlebbarkeit, etc.).

4.5 Konzepte und andere Instrumente

Fir folgende Handlungsempfehlungen sind auf Stufe Ortspla-
nung oder Arealplanung nachfolgende Konzepte/Projekte/Pen-
denzen zu erarbeiten und zu koordinieren.

4.5.1

Zur Aktivierung von bestehenden Baulandreserven
(«gehortetem Bauland»), die aktive Grundeigentiimer-
beratung seitens der Gemeinde prifen.

45.2

Zur Erhéhung des Ausbaugrades, die aktive Bauher-
renberatung seitens der Gemeinde prifen.

45.3

Bei der Entwicklung der beiden Bahnhofsgebiete, die

Durchflihrung von Studienauftragen (Architektur- oder
Ideenwettbewerben, Testplanungen, od. Ahnl.) in Be-
tracht ziehen.

454

Wegrechte (Grundbucheintrage) an bestehenden
Fusswegen sichern, damit 6ffentliche Nutzbarkeit ge-
wahrt bleibt (wo noch nicht vorhanden).

455

Moglichkeiten zum Ausbau der Hafenanlage prifen
(bendtigte Gutachten einholen). Sofern technische
Machbarkeit gegeben ist, Ausbau in geeigneter Weise
und unter Wahrung der Interessen der Gemeinde
Oberrieden vorantreiben.

Ist die technische Machbarkeit nicht gegeben > L&-
schung des regionalen Richtplaneintrags beantragen
(vgl. Ziffer 4.1.1).

45.6

Projekte lancieren zur Aufwertung der im REK be-
zeichneten Parkanlagen am See, in Abstimmung mit
einer allfalligen Aufwertung / Umgestaltung der See-
strasse und mit dem Ziel der Verknupfung der Frei-
rdume entlang derselben.

Prifen der Méglichkeit zur Finanzierung aus einem all-
falligen Mehrwertausgleichsfonds.

45.7

Umsetzen des Betriebs- und Gestaltungskonzepts
(BGK) zur Aufwertung / Umgestaltung der Bahn-
hofstrasse.

45.8

Ausarbeiten eines Betriebs- und Gestaltungskonzepts
(BGK) zur Aufwertung / Umgestaltung der Alten Land-
strasse (gemass Verkehrsstudie).
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459

Prifung des Bedarfs an Aufwertung / Umgestaltung
der im REK als «Zentrumsbezogene Platze und Stras-
senrdume» bezeichneten Freirdume.

4.5.10

Verbesserung der Fussverkehrsfiihrung und Aufwer-
tung des Strassenraums entlang der Dorfli- bezie-
hungsweise der Bleierstrasse (vgl. entsprechender
REK-Eintrag «wichtiger Verbindungen von Freirdumen
und Erholungsnutzungeny).

4.5.11

Prifung der Moglichkeiten und des Bedarfs zur Ergan-
zung der im REK vermerkten fehlenden Fussverbin-
dungen und Querungsmaglichkeiten.
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A ANHANG

A1 Einzelne REK-Plan-Ebenen (A3)

Planpartner AG, dat. 01.03.2022

(vgl. nachfolgende Seiten)

A2 Memo zur «Entwicklungsprognose 2040/50»

Planpartner AG, dat. 27.04.2021

(vgl. nachfolgende Seiten)
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B BEILAGEN

B1 Raumentwicklungskonzept REK — Gesamtplan

Planpartner AG, dat. 01.03.2022

(vgl. Beilage)
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Memo zur «Entwicklungsprognose 2040/50»

27 . April 2021 — Fassung V1.0 30107_15A_210427_Memo_EntwProgn_V1.0.docx

1. Ubergeordnete Entwicklungsprognosen — projiziert auf Oberrie-
den
1.1. «Trend ZH 2020» Bevolkerungsprognose des Kantons Zurichs

Nachfolgende Tabelle zeigt die Bevolkerungsprognose des Kantons Ziirichs «Trend ZH
2020» aufgeschliisselt auf die Region Zimmerberg. Ausgangsjahr ist das Jahr 2019. Es wird
auf 31 Jahre hinaus, bis ins Jahr 2050, prognostiziert.

Zudem sind die Werte der vergangenen 24 Jahre, 1995-2019, abgebildet. Vergleicht man de-
ren Entwicklung im Kanton Ziirich (+31.0%) und in der Region Zimmerberg (+21.8%) mit
jener in Oberrieden (+12.5%) fallt auf, dass das Wachstum in Oberrieden auffallig niedrig
war. Davon ausgehend, wurden nun fiir Oberrieden folgende drei Bevolkerungsentwick-
lungs-Szenarien S1-53 abgeleitet (siehe auch Tab. 2 im Anhang):

Bestand von 1995 bis 2019 Szenario von 2019 bis 2050

Einwohner Bestand Wachstum (24 Jahre) Einwohner Szenario Wachstum (31 Jahre)
Trend ZH 2020: 1995 2019 | effektiv in % 2019 2050 | effektiv in %
Kanton Zirich 1'172'971 1'5636'406 | + 363'435 +31.0% | 1'536'406 | 1'997°'100 | + 460’700 + 30.0%
Zimmerberg 103’352 125887 + 22’535 +21.8% 125’887 162’800 + 36’900 + 29.3%
Szenarien OBR:
Oberrieden S1
Reg. Wachstum 4441 4996 +555 | +12.5% 4’996 6460 | +1464 | +29.3%
Oberrieden S2
Lin. Wachstum 4441 4996 +555 | +12.5% 4’996 5713 +717 | +14.3%
Oberrieden S3
Reg. Steigerung 4441 4996 +555 | +12.5% 4996 5835 +839 | +16.8%

Tab. 1  Bevdlkerungsprognose «Trend ZH 2020» projiziert auf Oberrieden; Szenarien S1-S3; ausgehend von
Effektiv-Werten (Stand 2019) des Stat. Amtes ZHK

HEINZ BEINER - URS BRUNGGER - LARS KUNDERT - URS MEIER - STEPHAN SCHUBERT - CHRISTOPH STAHELI
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S1) «Regionales Wachstum» — dynamisches Wachstum

Das Szenario S1 geht von dem fiir die Region Zimmerberg prognostizierte Wachstum, von
+29.3% bis 2050, fiir Oberrieden aus. Dies entsprache einem dynamischen Wachstum und
wiirde zu knapp 6°500 Einwohnern bis 2050 fiihren.

S2) «Lineares Wachstum» — konstantes Wachstum

Das Szenario S2 geht von einem konstanten Wachstum analog 1995-2019 von +23 Einwohner
pro Jahr in Oberrieden aus. Dies entsprache einer linearen Entwicklung und wiirde zu rund
5’700 Einwohnern bis 2050 fiihren.

S3) «Regionale Steigerung» — moderates Wachstum

Das Szenario S3 geht von einer Steigerung des bisherigen Wachstums im selben Ausmass
wie die prognostizierte Steigerung des regionalen Wachstums aus (29.3% : 21.8% =1.344 -
1.344 x 12.5% = 16.8%). Dies entsprache einem moderaten Wachstum und wiirde zu rund
5800 Einwohnern bis 2050 fiihren.

30107_15A_210427_Memo_EntwProgn_V1.0.docx Planpartner AG
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1.2. Beschaftigtenprognose aus regionalem Gesamtverkehrskonzept

Das regionale Gesamtverkehrskonzept (rGVK) vom Juli 2020 fiir die Region Zimmerberg
beinhaltet (u.A.) eine Prognose der Beschiftigtenentwicklung im Zimmerberg bis 2040. Da-
rin werden 56’000 Beschaftigte bis 2040 im Zimmerberg (+14.3% ggii. 2015) prognostiziert.
Dies entspricht einem durchschnittlichen Wachstum von +280 Beschaftigte / Jahr. Rechnet
man dies so weiter bis ins Jahr 2050 kommt man auf 58°800 Beschaftigte (+20.0% ggii. 2015).
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[ - 25
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£ 100000 -106'000 2
8 o
@ <
o e
2 80'000 1.5 £
] o
[} 2
2 £
=4 ' w
& 60'000 56'00 o
z 48000 | - B-----=-----==--- ® 10
N it 54'000 2
g 37000  ___c-=-" ol ' <
< 40000 g oTEemm=s 46'000 49'000 g
- 0.5
20'000
0 0.0
2000 2010 2020 2030 2040
Jahr
=—o—Einwohner == Beschaftigte Verhiltnis Einwohner/Bechéftigte

Abb.1 rGVK Entwicklung Einwohner und Beschaftigte in der Region Zimmerberg

Projiziert auf Oberrieden bedeutet das:

Stand 2018: 984 Beschiftige

> 2040: 1'100 Beschiftigte (+12.6% ggii. 2018)'
> 2050: 1'150 Beschiftigte (+18.3% ggii. 2018)?

12.6% = 14.3% : 25 Jahre x 22 Jahre
18.3% 14.3% : 25 Jahre x 32 Jahre
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2. Zahlen & Fakten zu Oberrieden®

Oberrieden hat:
e 4'996 Einwohner in 2’466 Wohnungen 2019 (5118 Einwohner in 2’501 Wohnungen 2020)

e J2.03 E/Wohnung 2019 (ZIM © 2.07; ZHK & 2.03; OBR 2020 & 2.05)

¢ unterdurchschnittlichen Bevolkerungszuwachs in den letzten (vierundzwanzig) Jahren

e 984 Beschiftigte in 294 Arbeitsstatten 2018

e J 3.3 B/Arbeitsstatte 2018 (ZIM @ 6.0; ZHK O 8.7)

¢ sinkende Beschaftigtenzahl seit 2015 (1'178 B)

e 59.6% Ausbaugrad 2019 (ZIM 76.9%; ZHK 69.9%)*

e @61 m?GFL /Kopf 2019 (ZIM @ 54 m?; ZHK @ 51 m? OBR 2011 & 57 m?)°

o J Alter von 46.4 Jahre 2019 (ZIM O 43.0; ZHK O 41.7) - hohes Durchschnittsalter
Gemeinde Oberrieden Altersquotient [%] =

Altersstruktur 2019
100
o | [ ]
0 ﬁj 40

50 30
0 Frauen
30—

k- Quelle: Statistisches Amt des Kantons Zirich, Kantonale Bevélkerungserhebung

40— Ménner

Altersklassen (Jahre)

Prozent

t T T T 1 1 t t
4 ) A 0 1 2 3 4 5 10

Anteil an der Gesamtbevolkerung (in %)

kerung nach Alterskl 1
[ Gemeinde Oberrieden [ Personen im Erwerbsalter 2000 2005 2010 2015 202

— Kantton Zlrich -e- Oberrieden - Region Zimmerberg - Ziirich - ganzer Kanton

Abb.2/3 Altersstruktur und Altersquotient zeigen beide die iberdurchschnittliche Uberalterung Oberriedens

Erwartet wird (mit zunehmender Uberalterung):

- eine (vorerst®) sinkende Anzahl Einwohner pro Wohnung (tiefere Wohnungsbelegungen)
- ein (vorerst®) weiterhin steigender Geschossflachenverbrauch (GFL) pro Kopf

- eine Stabilisierung respektive leichte Steigerung des Beschiftigten-Einwohner-Verhaltnis
bei gleichbleibender oder gar sinkender Anzahl Beschaftigten pro Arbeitsstatte

Index: OBR = Oberrieden; ZIM = Region Zimmerberg; ZHK = Kanton Zirich; E = Ein-
wohner; B = Beschaftigte; GFL = Geschossflache gem. Modell ARE resp. GVZ
3 Quellen: Stat. Amt ZHK > Gemeindeportrait
ARE ZHK > Raumbeobachtung; Quartieranalyse (Auswertung Planpartner)
4 synthetische Vergleichswerte da nur Wohn-, Misch- und Arbeitszonen berlicksichtigt
5 synthetische Vergleichswerte da nur Wohn-, Misch- und Arbeitszonen in GFL enthalten; geteilt
durch aller Einwohner + Beschaftigte (inkl. Z6Ba, FZ, EZ, LkW, etc.)
6

Bevor langfristig aufgrund der Uberalterung ein «Sterbeliberschuss» einsetzt, was zu einem
demografischen Wandel mit voraussichtlich gegenlaufigen Trends fuhren wird.
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3. Entwicklungsprognose Oberrieden — moderates Wachstum

Die Gemeinde will in Abstimmung mit den regionalen Zielsetzungen weiterhin ein mode-

rates Wachstum anstreben (GRB Nr. 20-146). Die Uberbauung von unbebauten Baulandre-

serven und die bauliche Nachverdichtung sollen insgesamt eine ausgewogene Entwicklung

durch Erneuerung und Neubauten und eine homogene Verteilung des Wachstums erlauben.

Auch bei steigendem Geschossflachenverbrauch pro Kopf soll bis ins Jahr 2050 ausreichend
Entwicklungspotenzial fiir rund 5800 Einwohner (Gabelwerte 5600 — 6°000 E) zur Verfii-

gung stehen. Zudem sollen 1’000 — 1"150 Arbeitsplatze moglich sein.

Ausgangsjahr 2019 Bestand 2019 Bestand 2019 Bestand 2019
Einwohner 5000 E 5000 E 5000 E
Beschaftigte 1°‘000 B 1'000 B 1°‘000 B
TOTAL Kopfe 6'000 K 6'000 K 6'000 K
3.1. Einwohner & Beschaftige bis 2030 (Teilrevision 2013)":
Entwicklungsziel 2030 Unterwert Mittelwert Oberwert
Einwohner 5100 E 5400 E 5600 E
Beschaftigte 700 B 800 B 800 B
TOTAL Kopfe (-200) 5'800 K (+200) 6'200 K (+400) 6'400 K
3.2. Einwohner & Beschaftige bis 20402
Entwicklungsziel 2040 Unterwert Mittelwert Oberwert
Einwohner 5400 E 5550 E 5700 E
Beschaftigte 1'000 B 1°'050 B 1100 B
TOTAL Kopfe (+400) 6'400 K (+600) 6'600 K (+800) 6'800 K
3.3. Einwohner & Beschaftige bis 2050:
Entwicklungsziel 2050 Unterwert Mittelwert Oberwert
Einwohner 5600 E 5800 E 6°000 E
Beschaftigte 1'000 B 1100 B 1150 B
TOTAL Kopfe (+600) 6'600 K (+900) 6'900 K (+1"150) 7150 K

7

Die hier, unter dem Entwicklungsziel 2030, abgebildeten Unter-, Mittel- und Oberwerte stam-

men aus dem Planungsbericht vom 9. Juli 2013 der letzten Teilrevision der BZO von Oberrie-
den. Sie werden lediglich der Vollstdndigkeit halber nochmals aufgefihrt, sind jedoch nicht
Teil dieser Entwicklungsprognose.

Die Werte fiirs 2040 wurden jeweils linear interpoliert (d.h. das Wachstum wird linear abgebil-

det, und mégl. Schwankungen ausser Acht gelassen), es muss jedoch davon ausgegangen wer-

den, dass sich das tatsdchliche Wachstum einer so kleinen Gde eher «sprunghaft» entwickelt.

30107_15A_210427_Memo_EntwProgn_V1.0.docx
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4. Verteilung des Wachstums — Massnahmen Ortsplanung

Es wird davon ausgegangen, dass sich das prognostizierte Wachstum bis 2040/50 auf nach-
folgende vier Massnahmen der Ortsplanung verteilen wird — rangiert nach deren Bedeu-
tung. Die daraus resultierende raumliche Verteilung zeigt der Plan zur Entwicklungsprog-
nose im Anhang.

Massnahmen zur Verteilung des Wachstums bis 2040/50 ca. 97.0 ha 100%
1. Erhohung Ausbaugrad* 77.3 ha zu ca. 35%
2. Aktivierung Baulandreserven 10.2 ha zu ca. 30%
3. Planerische Verdichtung* 8.3 ha zu ca. 25%
4. Einzonung Reservezonen Barenmoos & Chriizbiiel 1.2ha zu ca. 10%

- Verzicht auf Einzonungsoption Reservezone Bergli 0%

(*Flachenangaben exklusiv darin enthaltenen unbebauter Baulandreserven; diese sind unter Punkt 2 aufgefiihrt)

4.1. Erhdhung Ausbaugrad

In Oberrieden birgt die Erthchung des Ausbaugrades mit Abstand das grosste Potenzial. Es
handelt sich hierbei jedoch um ein Potenzial, dass sich nur schwer «von aussen» aktivieren
lasst. Eine Faustregel besagt, dass sich das Restpotenzial des Ausbaugrades durch Ersatz-
neubauten innert 25 Jahren jeweils um ca. einen Viertel verkleinert. Die Vergangenheit deu-
tet jedoch darauf hin, dass in Oberrieden vermutlich die Gebaudestruktur (hauptsachlich
hochwertiger Gebaudebestand mit geringem Anderungsbedarf), die Eigentumsverhéltnisse
und die Uberalterung dazu fiihren, dass sich der vergleichsweise niedrige Ausbaugrad un-
terdurchschnittlich langsam erhoht.

Hinzu kommt, dass davon ausgegangen werden muss, dass ein Grossteil der durch Ersatz-
neubauten zusétzlich entstehenden Geschossflachen durch den ansteigenden Geschossfla-
chenverbrauch pro Kopf «geschluckt» wird. Folglich erhoht sich die bauliche Dichte {iber-
proportional zur Nutzungsdichte — um denselben Faktor schmalert sich auch das Potenzial
hinsichtlich effektivem Wachstum.

Im Rahmen der Ortsplanung kann durch die Flexibilisierung der Grundmasse (in der BZO)
und aktive Bauberatung dazu beigetragen werden, den Ausbaugrad mdoglichst zielgerichtet
zu erhohen.

4.2. Aktivierung Baulandreserven

Viele der im Plan dargestellten unbebauten Baulandreserven sind bereits in der Entwick-
lung, so beispielsweise der Gestaltungsplan Winkelhalden oder die Uberbauung Biielhal-
den. Auch bei allen anderen (grdsseren) Baulandreserven — wie beispielsweise der

30107_15A_210427_Memo_EntwProgn_V1.0.docx Planpartner AG
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Gestaltungsplan Hubacher — wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass sie bis 2050 iber-
baut werden. °

Im Rahmen der Ortsplanung kann einzig durch aktive Grundeigentiimer-Beratung zur Ent-
wicklung unbebauter Baulandreserven beigetragen werden.

4.3. Planerische Verdichtung

Das Ziel der vorgeschlagenen planerischen Verdichtung ist nicht in erster Linie ein Potenzial
durch zusatzliche Ausniitzung zu generieren, sondern vielmehr, dass bereits vorhandene
Potenzial — in Form von niedrigem Ausbaugrad und unbebauten Baulandreserven — zu ak-
tivieren. Dies durch das Schaffen gezielter Anreize und Moglichkeiten an ortsplanerisch
sinnvoller Lage.

Beispielsweise konnten die zentral gelegenen, gut erschlossenen Wohn- und Mischzonen
mit hohem Potenzial zur Verdichtung (vgl. Plan und GIS-Auswertungen im Anhang), auf-
gezont werden. Ein probates Mittel wire die Einfithrung einer neuen W3 (45%) Zone:

e Zusitzlicher Anreiz / Potenzial +10% AZ
¢ Keine Vergrosserung der Gebdaudeabdriicke; weiterhin durchgriint +1VG
e Liberalisierung der Grundmasse (bspw. Verzicht Mehrlangenz.) zusatzl. Mogl.
e Ev. Kombination mit Erh6hung / Liberalisierung Arealbonus zusétzl. Anreiz

Eine weitere Moglichkeit konnte die Liberalisierung von Arealiiberbauungen, einherge-
hend mit der Erh6hung des Arealbonus, sein.

Ebenfalls priifenswert ist der Einsatz von Gestaltungsplanpflichten an den beiden Bahn-
hofen «Oberrieden» und «Oberrieden Dorf». Dies konnte eine Verdichtung an best-er-
schlossenen Lagen ermdglichen und wiirde gleichzeitig die Qualitdt der Entwicklungen die-
ser sensiblen Raume sichern. Im Falle vom Bahnhof «Oberrieden» unter der Annahme / Vo-
raussetzung, dass an der dortigen Gewerbezone G3 festgehalten wird — im Interesse der
Diversitat und Forderung von Arbeitsplatzen.

4.4. Einzonung Reservezonen

Im Sinne einer ortsplanerischen Kontinuitat und qualitativen Siedlungsentwicklung nach
Innen, sollen die mitten im Siedlungsgebiet liegenden Bauzonenliicken kurz- bis mittelfristig
geschlossen werden. Es wird daher davon ausgegangen, dass die Reservezonen Im Béiren-
moos und Chriizbiiel bis 2050 eingezont und iiberbaut werden.

Eine naheliegende Moglichkeit wire die etappenweise Einzonung — erst im Barenmoos,
dann Chriizbiiel — mit Gestaltungsplanpflicht. So behilt man sich die Moglichkeit offen,

o Unbebaute Baulandreserven welche sich bereits in der Entwicklung befindenden, werden trotz-

dem als solche aufgefiihrt, da ihr Potenzial respektive ihre (kiinftigen) Bewohner / Beschaftig-
ten ja noch nicht im Bestand erfasst sind und daher einen Teil des Wachstums darstellen.

30107_15A_210427_Memo_EntwProgn_V1.0.docx Planpartner AG
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nebst qualitativen Anforderungen auch Entwicklungsvorgaben machen zu konnen, wie bei-
spielsweise gemeinniitziger Wohnungsbau.

4.4.1. Verzicht auf Einzonungsoption Reservezone Bergli

Da sich die Wachstumsziele der Gemeinde Oberrieden gut durch die Umsetzung der vier
genannten Massnahmen und deren Potenziale verwirklichen lassen, wird, auch im Interesse
der inneren Verdichtung, davon ausgegangen, dass auf die Einzonungsoption der Reser-
vezone Bergli verzichtet wird (zumindest bis 2050).

Da auf Wunsch der Gemeinde das theoretische Potenzial der Reservezone Bergli in den

Verkehrsberechnungen (Grundlage fiir Verkehrsstudie /-richtplan) mitberticksichtigt wer-

den soll, wird es hier ausgewiesen. Dazu werden folgende Annahmen getroffen:

e Da es sich gemidss Regionalem Richtplan (RRP) um ein «Gebiet niedriger baulicher
Dichte» mit «sehr geringer Nutzungsdichte» handelt, wird analog zu den angrenzenden
Quartieren von einer W2 25% Zone ausgegangen.

e Es wird ein Ausbaugrad von 100% angenommen. Eine allfédllige Einzonung respektive
Uberbauung wiirde aller Wahrscheinlichkeit nach ein Uberbauungskonzept vorausset-
zen, welches eine Konzentration auf einzelne Baufelder vorsieht, eine gute Durchwegung
und einen qualitativen Ubergang zur Landschaft sicherstellt. (Zur Rechnung des Potenzi-
als fiir die Verkehrsberechnungen spielt das jedoch keine Rolle, da dadurch die AZ res-
pektive das daraus resultierende Potenzial an Kopfen nicht geschmalert wiirde.)

¢ Bereits im angrenzenden Bestand gibt es Quartiere der Zone W2 25% welche durch einen
hohen Ausbaugrad, die nach RRP maximale Nutzungsdichte von 50 Kopfe / ha erreichen,
daher wird dieser Nutzungsdichte Wert auf die Reservezone Bergli (5.9 ha) angewendet.

- Reservezone Bergli 5.9 ha x 50 Kopfe / ha = ca. 300 Kdpfe zusitzlich

Datum: 27. April 2020
Verfasser: Tinus Trottmann / Urs Meier, Planpartner AG
(Ablage Bilder: 30107_15A_210329_Entwicklungsprognose_V0.3.pdf)

Anhange:

— Tabelle «Trend ZH 2020 — Regionale Bestandesentwicklung»
—  Entwicklungsprognose Plan V1.0

—  GIS Auswertung Planpartner

Beilagen:
—  GRB vom 08.12.2020
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Anhang: Tabelle «Trend ZH 2020 — Regionale Bestandesentwicklung»

Erganzung Planpartner in rot.

Seite 9

10

Bestand Ende Jahr Wachstum absolut Wachstum in %
Effektiv Szenario Szenario Effektiv Szenario Effektiv | Szenario
(24 J.) (31J.) (24 J.) (31J.)
Region
- 1995 2019 2040 2050 1995- 2019- 1995- 2019-
2019 2050 2019 2050
Limmattal 69643 92337 119100 129100 22694 36700 32.6 39.8
Furttal 24952 36437 46800 50700 11485 14300 46.0 39.1
Oberland 129608 169770 209900 224800 40162 55000 31.0 32.4
Glattal 122296 176739 217200 232200 54443 55500 44.5 31.4
Winterthurai 1] 1509264 197534 242400 259100 46608 £1600 309 312
Kanton Ziirich 1172971 1536406 1871900 1997100 363435 460700 31.0 30.0
Zimmerberg 103352 125887 152800 162800 22535 36900 21.8 29.3
Oberrieden S1
Reg. Wachstum 4441 4996 5988 6460 555 1464 12.5% 29.3%
Oberrieden S2
Lin. Wachstum 4441 4996 5482 5713 555 717 12.5% 14.3%
Oberrieden S3
Reg. Steigerung 4441 4996 5564 5835 555 839 12.5% 16.8%
Weinland 24569 31483 38100 40600 6914 9100 28.1 28.9
Knonaueramt 38573 55258 66500 70700 16685 15400 43.3 28.0
Zurich 342023 419012 502100 533100 76989 114100 22.5 27.2 E.f,
S
Unterland 79243 117917 1395000 146900 38674 29000 48.8 24.6 |5
Teilgebiete: |
[
S
Oberland West 101885 136259 170100 182700 34374 46500 33.7 34.1 ‘E
|
Winterthur Stadt 87403 112911 140800 151200 25508 38300 29.2 33.9 §
Winterthur Land 63523 84623 101600 107900 21100 23300 33.2 27.5 :'
Oberland Ost 27723 33511 39700 42100 5788 8600 20.9 25.5 gl
S
]
"“Tab. 2 Originaltabelle «Trend ZH 2020»; Regionale Bestandesentwicklung 1995-2050; Erganzung Planpartner um
Szenarien S1-S3 zu Oberrieden (rot umrahmt) ausgehend von Effektiv-Werten (Stand 2019) des Stat.
Amtes ZHK
Die Werte fir das Jahr 2040 wurden jeweils linear interpoliert.
30107_15A_210427_Memo_EntwProgn_V1.0.docx Planpartner AG



Kanton Zirich
* Gemeinde Oberrieden

Oberrieden. Ortsplanung. Teilrevision Il
Entwicklungsprognose 2040/50 Plan

1:6000
27. April 2021 — Fassung V1.0

Massnahmen zur Verteilung des Wachstums 2040/50

1. Erhdhung Ausbaugrad 69.7 ha** ca. 35%

| Zone fiir 6ffentliche Bauten 7.6 ha
/////// 2. Aktivierung Baulandreserven 10.2ha  ca. 30%

BEEEh 3. Planerische Verdichtung 8.3 ha** ca.25%
m GP-Pflicht an Bahnhéfen
(Perimeter schematisch)
oe LT

4. Einzonungen Reservezonen  1.2ha ca. 10%

Orientierende Inhalte

Freihaltezone

e Rl
w Gestaltungsplanperimeter (rechtskréftig)

! ! Reservezone Bergli
(Verzicht auf Einzonungsoption; 5.9 ha;
theoretisches Potenzial ca. 300 Kdpfe)

* Die Quartierabgrenzungen basieren auf der «Quartieranalyse» der
Raumbeobachtung des ARE ZH.

** Flachenangaben exklusiv darin enthaltenen unbebauter Bauland-
reserven; diese sind unter Punkt 2 aufgefiihrt

<
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Gemeinde Oberrieden

Oberrieden. Ortsplanung. Teilrevision II

Ubersicht

Quartierabgrenzungen, Grundnutzungen und Baullicken

|

Quartiereinteilung (gemass Quartieranalyse des ARE ZH)
IR0 Unbebaute Baulandreserve
Projektiertes Gebaude

Gestaltungsplanperimeter (rechtskraftig)

Hl

Quellen:

AV (ARE ZH, 29.03.2021)

OREB NP (ARE ZH, 01.07.2020)
Quartieranalyse (ARE ZH, 27.04.2020)
Uberbaungsstand (ARE ZH, 2019; erganzt)
Vektor UP (ARE ZH, WMS)
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Datum: 22.04.2021
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Oberrieden. Ortsplanung. Teilrevision II

Nutzungsdichte

Gegenuberstellung Bestand Nutzungsdichte gemass
Quartieranalyse des Kantons zu Dichtestufen Regionaler
Richtplan

Nutzungsdichtestufe Regionaler Richtplan

V/777] Mittlere Nutzungsdichte (100 - 150 E+A/ha BZ)
] Geringe Nutzungsdichte (50 - 100 E+A/ha BZ)
|:| Sehr geringe Nutzungsdichte (< 50 E+A/ha BZ)

Nutzungsdichte Bestand geméass Quartieranalyse

I 151- 300 (E+A/ha)
101 - 150 (E+A/ha)
51-100 (E+A/ha)
<50 (E+A/ha)

Quellen:

Nutzungsdichten (Reg. RP, Revision Stand 04.06.2020)
Quartieranalyse (ARE ZH, 27.04.2020)

Vektor UP (ARE ZH, WMS)
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Datum: 21.04.2021
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Kanton Ziirich
Gemeinde Oberrieden

Oberrieden. Ortsplanung. Teilrevision II

Nutzungsdichte Potenzial

Vereinfachtes Potenzial der Nutzungsdichte

Differenz Bestand Nutzungsdichte gemass
Quartieranalyse des Kantons zu Dichtestufenvorgaben
Regionaler Richtplan

Nutzungsdichte Potenzial

Grosses Verdichtungspotenzial (51 - 100 E+A/ha)
Mittleres Verdichtungspotenzial (1 - 50 E+A/ha)

i

Untergeordnetes Verdichtungspotenzial /
Keine Dichtevorgaben

Orientierende Inhalte

[ Gebiet hoher baulicher Dichte (RRP)
Gebiet niedriger baulicher Dichte (RRP)
Mittlere Nutzungsdichte (100 - 150 E+A/ha BZ) (RRP)
Sehr geringe Nutzungsdichte (< 50 E+A/ha BZ) (RRP)

... KernzoneA

m Gestaltungsplanperimeter (rechtskraftig)

Quellen:

Bauliche Dichte (Reg. RP, Revision Stand 04.06.2020)
Nutzungsdichte (Reg. RP, Revision Stand 04.06.2020)
OREB NP (ARE ZH, 01.07.2020)

Quartieranalyse (ARE ZH, 27.04.2020)

Vektor UP (ARE ZH, WMS)

Dokument: 30107_05G_210421_Info.mxd
Datum: 21.04.2021
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Kanton Ziirich
Gemeinde Oberrieden

Oberrieden. Ortsplanung. Teilrevision II

Ausbaugrad

Ausbaugrad gemass Quartieranalyse des Kantons,
basierend auf der Geschossflachenreserve (GFLR)

Die Berechnung erfolgt einheitlich wird Gber die gesamte
Quartierflache. Eine Differenzierung in einen Uberbauten
und einen nicht Gberbauten Teil findet nicht statt.
Berlcksichtigt sind nur Wohn-, Misch-, Zentrums-

und Arbeitszonen.

Anzustrebende baulichte Dichte Regionaler Richtplan

E Gebiet hoher baulicher Dichte

Gebiet niedriger baulicher Dichte

Ausbaugrad Bestand gemass Quartieranalyse

Ausgenutzt (AG > 95 %)

Hoher Ausbaugrad (76 - 95 %)

Mittlerer Ausbaugrad (51 - 75 %)
[ Geringer Ausbaugrad (26 - 50 %)
I Sechr geringer Ausbaugrad (< 25 %)

Orientierende Inhalte

IHNEI Uunbebaute Baulandreserve

... KernzoneA
m Gestaltungsplanperimeter (rechtskraftig)

Quellen:

Bauliche Dichte (Reg. RP, Revision Stand 04.06.2020)
OREB NP (ARE ZH, 01.07.2020)

Quartieranalyse (ARE ZH, 27.04.2020)
Uberbaungsstand (ARE ZH, 2019; erganzt)

Vektor UP (ARE ZH, WMS)

Dokument: 30107_05G_210421_Info.mxd
Datum: 21.04.2021



Kanton Ziirich
Gemeinde Oberrieden

Oberrieden. Ortsplanung. Teilrevision II

Identifizierte Potenziale

Quartiere mit hohem Potenzial zur Verdichtung

- grosse vorhandene Geschossflachenreserven (Potenzial
Ausbaugrad)

- angestrebte Nutzungsdichte gemass Regionalem
Richtplan noch nicht ausgeschdopft (Potenzial
Nutzungsdichte)

- nicht Bestandteil einer Kernzone A

Orientierende Inhalte

IDNNN Unbebaute Baulandreserve
::__::} Gestaltungsplanperimeter (rechtskraftig)

Quellen:

Bauliche Dichte (Reg. RP, Revision Stand 04.06.2020)
Nutzungsdichte (Reg. RP, Revision Stand 04.06.2020)
OREB NP (ARE ZH, 01.07.2020)

Quartieranalyse (ARE ZH, 27.04.2020)
Uberbaungsstand (ARE ZH, 2019; erganzt)

Vektor UP (ARE ZH, WMS)

Dokument: 30107_05G_210421_Info.mxd
Datum: 21.04.2021
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Kanton Ziirich
Gemeinde Oberrieden

Oberrieden. Ortsplanung. Teilrevision II

Identifizierte Potenziale (2)

Quartiere mit hohem Potenzial zur Verdichtung

- grosse vorhandene Geschossflachenreserven (Potenzial
Ausbaugrad)

- angestrebte Nutzungsdichte gemass Regionalem
Richtplan noch nicht ausgeschdopft (Potenzial
Nutzungsdichte)

- nicht Bestandteil einer Kernzone A

weitere berucksichtigte Ausschlusskriterien:

- Kleinstquartier (Entwicklung nur punktuell,
gesamtplanerisch irrelevant)

- Quartiere mit unzweckmassgier Gebietseinteilung
("Relikte" aufgrund der Einteilung aus der
Quartieranalyse)

- Quartiere mit niedrigem effektiven Potenzial (Potenzial
rein prozentual)

Orientierende Inhalte

INNN] Unbebaute Baulandreserve
:_.__._:__:} Gestaltungsplanperimeter (rechtskraftig)

Quellen:

Bauliche Dichte (Reg. RP, Revision Stand 04.06.2020)
Nutzungsdichte (Reg. RP, Revision Stand 04.06.2020)
OREB NP (ARE ZH, 01.07.2020)

Quartieranalyse (ARE ZH, 27.04.2020)
Uberbaungsstand (ARE ZH, 2019; erganzt)

Vektor UP (ARE ZH, WMS)

Dokument: 30107_05G_210421_Info.mxd
Datum: 22.04.2021
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